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Vorbemerkung

Fiir eine nachhaltige Raumordnung und Raumentwicklung in Rheinland-Pfalz bildet das Landesentwick-
lungsprogramm IV (LEP IV) den Gestaltungs- und Ordnungsrahmen. Im regionalen Raumordnungsplan
(ROP) werden die Vorgaben durch das LEP fiir die jeweilige Planungsregion konkretisiert. Das LEP IV ist
am 25. November 2008 in Kraft getreten. Gemal § 10 (2) Landesplanungsgesetz (LPIG) sind nach Inkraft-
treten des LEP die regionalen Raumordnungsplane innerhalb von 3 Jahren fortzuschreiben und der Obers-
ten Landesplanungsbehorde zur Genehmigung vorzulegen.

In der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe wurde nach Inkrafttreten des LEP IV im Jahr 2008 der
Beschluss zur Gesamtfortschreibung des ROP gefasst. 2009 jedoch wurde beschlossen, die Teilfortschrei-
bung Windenergienutzung vorzuziehen und mit der Gesamtfortschreibung des ROP anschliefend fortzu-
fahren.

Die in der Region vollzogenen Gemeindefusionen zu den Stichtagen 01.07.2019 und 01.01.2020 wurden
nachrichtlich durch Anpassungen an Text, Karten und Tabellen berticksichtigt.

I Leitvorstellungen zur Raumordnung und Regionalentwicklung

1 Aufgabe der Raumordnung

Jeder anthropogene Eingriff ist mit Anspriichen an den Lebensraum verbunden. Hieraus resultieren un-
terschiedliche Raumnutzungsinteressen, die sich teils Gberlagern oder in Konkurrenz zueinander treten
konnen. Die heutige Auspragung und Verteilung der Raumnutzungen, die Raumstruktur, ist das Ergebnis
eines komplexen Zusammenspiels von naturrdaumlichen Gegebenheiten, gesellschaftlichen und wirt-
schaftlichen Entwicklungen und ihrer staatlichen bzw. politisch-planerischen Regulierung. Ziel der Raum-
planung ist es, die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funkti-
onen in Einklang zu bringen, Vorsorge fir einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen und
eine sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Eine nachhaltige Raumentwicklung wird zunachst in
Leitvorstellungen thematisiert und in Zielen und Grundsatzen, den Instrumenten der Raumordnung, kon-
kretisiert.

Instrumente der Raumordnung

Ziele

Ziele sind landesplanerische Letztentscheidungen. Sie sind einer Auslegung und Abwagung nicht mehr
zuganglich und stellen verbindliche Vorgaben fiir die Planungstrager sowie fiir Genehmigungen und Plan-
feststellungen dar, die in der Karte als Vorranggebiete ausgewiesen werden. Andere raumbedeutsame
Funktionen/Nutzungen oder Ziele sind ausgeschlossen, soweit sie mit der vorrangigen Funktion/Nutzung
oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.! Die Ziele sind zu beachten, die Bauleitplane sind den
Zielen anzupassen. Die Ziele der regionalen Raumordnung sind gemaR § 5 LPIG durch den Buchstaben ,2“
in der Randspalte zu kennzeichnen.?

Grundsdtze

Grundsatze werden in der Karte als Vorbehaltsgebiete gekennzeichnet. Eine landesplanerische Letztent-
scheidung ist auf der Ebene der Regionalplanung nicht méglich und bleibt den nachfolgenden Verfahren
Uberlassen. Grundsatzen ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen/ Nut-
zungen besonderes Gewicht beizumessen. Sie werden gemaf § 5 LPIG durch den Buchstaben ,, G gekenn-
zeichnet.

1Siehe LPIG, § 6 Abs. 2 Ziffer 1
2Sjehe LPIG, § 5



Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen kennzeichnen Ziele und Grundsitze, die nicht selbst formuliert, sondern
Ubernommen werden. Sie sind mit dem Buchstaben ,,N“ zu kennzeichnen. Im ROP der Planungsgemein-
schaft Rheinhessen-Nahe findet eine nachrichtliche Ubernahme in der Regel aus dem LEP IV statt.

2 Rahmenbedingungen
Raumstruktur

Die Raumstruktur kennzeichnet das Erscheinungsbild der Region, welches durch die raumliche Verteilung
von Bevolkerung, Arbeitsplatzen und Infrastrukturen in ihren Standorten und wechselseitigen funktional-
raumlichen Verflechtungen gepragt wird.

Die Region Rheinhessen-Nahe wird gebildet durch die Landkreise Birkenfeld und Bad Kreuznach als Nahe-
Landkreise und durch die rheinhessischen Landkreise Mainz-Bingen und Alzey-Worms mit den kreisfreien
Stadten Mainz und Worms.

Die Region Rheinhessen-Nahe wird durch vier Raumstrukturkategorien unterteilt:

- Hochverdichtete Bereiche

- Verdichtete Bereiche mit konzentrierter Siedlungsstruktur

- Verdichtete Bereiche mit disperser Siedlungsstruktur

- Landliche Bereiche mit konzentrierter Siedlungsstruktur.

Die landesplanerische Raumkategorisierung (LEP 1V, Karte 1, S. 40) ordnet die Planungsregion Rheinhes-
sen-Nahe Gberwiegend dem verdichteten Raum zu. Der westliche Teil der Region wird aufgrund landlicher
Auspragung dem landlichen Raum zugeordnet (siehe Karte 1, S.9). Innerhalb der Raumkategorie ,Verdich-
tete Bereiche” werden bestimmte Teilrdume aufgrund ihrer prosperierenden Entwicklung als ,,Hochver-
dichte Bereiche” definiert (das Oberzentrum Mainz und sein Umland).

Die Raumstruktur der Region Rheinhessen-Nahe stellt sich zweigeteilt dar. Wahrend der Ostteil von dem
hochverdichteten Raum um das Oberzentrum Mainz dominiert wird, befinden sich im Westen der Region
in den Landkreisen Birkenfeld und Bad Kreuznach, westlich von Bad Sobernheim die ldndlichen Bereiche
mit konzentrierter Siedlungsstruktur um die Stadte Birkenfeld, Baumholder, Idar-Oberstein, Kirn, Bad
Sobernheim und Meisenheim. Die Landkreise Alzey-Worms, Mainz- Bingen und der 6stliche Teil des Land-
kreises Bad Kreuznach liegen im Einzugsbereich des Oberzentrums Mainz, das innerhalb von 30 PKW-
Minuten erreichbar ist.

Demographie

Die Bevolkerungsentwicklung in der Region Rheinhessen-Nahe zeigt ein sehr heterogenes Bild. Trotz der
niedrigen Geburtenziffer und des damit verbundenen negativen natirlichen Saldos stieg die Einwohner-
zahl in der Region Rheinhessen-Nahe von 2011 bis 2018 um knapp 4,11 % (+ 34.753 Einwohner). Dies ist
ausschlieflich durch den positiven Wanderungssaldo begriindet. Wahrend im Naheraum die Bevolke-
rungszahlen riicklaufig sind, nimmt die Einwohnerzahl im rheinhessischen Raum kontinuierlich zu. Diese
gegenlaufige Entwicklung fiihrt dazu, dass insgesamt in der Region Rheinhessen-Nahe kein Bevolkerungs-
rickgang zu verzeichnen ist.

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts aus dem Jahr 2017 geht davon aus,
dass bis zum Jahr 2030 die Gesamtzahl der Einwohner in der Region Rheinhessen-Nahe um etwa 10.000
Personen zunehmen wird. Die Modellrechnung bis 2030 zeigt auch, dass die Bevélkerungszahl im landli-
chen Raum der Region um ca. 8.500 Personen abnimmt (- 7%). Der rheinhessische Raum bleibt nach wie
vor Zuzugsgebiet und kann im selben Zeitraum um rund 18.500 Personen wachsen. Fiir die gesamte Re-
gion Rheinhessen-Nahe ist davon auszugehen, dass die Bevolkerung ab 2030 leicht und ab dem Jahr 2035
stark zuriickgehen wird.

Der Anstieg der Einwohnerzahl in der Region Rheinhessen griindet vor allem in der Migration, regionaler
Wanderung und gestiegener Geburtenraten. Dagegen ging in den Jahren 2011 — 2017 die Einwohnerzahl
im Landkreis Birkenfeld um rund 1.600 Personen. Dieser Trend wird sich in den kommenden Jahren noch
verscharfen. Im ROP sollen daher MalRnahmen ergriffen werden, die diesen Trend abschwachen.



Auffallig ist, dass der Anteil an dlteren Menschen zunehmen wird. Der Altersaufbau der Regionsbevolke-
rung wird sich also gravierend verschieben. Hieraus resultierende Veranderungen haben weitreichende
Konsequenzen. So wird die Schiilerzahl stark zurlickgehen und der Bedarf an Schulplatzen abnehmen.
Dagegen wird das Betreuungsangebot fiir dltere Menschen stark ausgebaut werden. Die demographi-
schen Veranderungen haben Folgen fiir die Sicherung der Daseinsvorsorge. Beispielsweise werden die
Kosten fir die Sicherung der Daseinsvorsorge und die Bereitstellung und den Erhalt der Infrastruktur stei-
gen. Die Zahl der Arbeitskrafte stagniert bereits. Sie wird aufgrund der alter werdenden Bevolkerung wei-
ter zurtickgehen und muss durch eine hohere Erwerbsbeteiligung aufgefangen werden.

3 Leitvorstellungen
Siedlungsentwicklung

Die zukinftige Siedlungsentwicklung wird maRgeblich vom fortlaufenden demographischen Wandel in
der Ausrichtung und Auspragung beeinflusst.

Dem tritt die Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (PGRN) mit drei neuen Planungsansatzen entge-
gen:

1. Die Einflihrung eines Bedarfswertes fiir die Wohnbauflachenausweisung auf der Ebene der Bau-
leitplanung. Zukiinftig wird der Wohnbauflachenbedarf auf der Ebene der Bauleitplanung von
der Planungsgemeinschaft ermittelt und dementsprechend ein Bedarfswert vorgegeben.

2. Die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen in den Flachennutzungsplanen darf diesen Be-
darfswert nicht Gberschreiten. Dabei bleibt Z 31 des LEP IV (Innen- vor AuRenentwicklung) unbe-
rahrt.

3. Der Schwerpunkt ,,Wohnen” wird sich primar an den zentralen Orten und den Ubrigen festgeleg-
ten ,W"“-Gemeinden orientieren. Die ,,W“-Gemeinden auRRerhalb der zentralen Orte werden von
der PGRN festgelegt. Alle anderen Gemeinden werden als ,,Gemeinden ohne besondere Funkti-
onszuweisung” definiert und dirfen nur fir den Eigenbedarf Wohnbauflachen entwickeln, je-
doch nicht mehr als 2 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner und Jahr.

Daseinsvorsorge

Der Regionalplan schafft mit seinen Leitlinien und Zielen die Voraussetzungen fiir eine zukunftsorientierte
Siedlungsentwicklung, die die Versorgung und Mobilitat der Bevolkerung unter Beriicksichtigung der Bar-
rierefreiheit langfristig sichert.

Grundlage fiir eine gesicherte Daseinsvorsorge ist eine Siedlungsstruktur, die dem Prinzip der dezentralen
Konzentration folgt. Grundlage hierfiir bildet das Zentrale-Orte-Konzept, das auch in Zukunft als Stand-
ortsystem der Einrichtungen der Daseinsvorsorge die Stiitze einer effizienten rdaumlichen Blindelung von
Einrichtungen und Dienstleistungen darstellt. Unter Bericksichtigung der Modellrechnungen des Statisti-
schen Landesamtes (mittlere Variante) zur demographischen Entwicklung sollen in allen Landesteilen ent-
sprechende Versorgungsfunktionen in Gemeinden mit zentralértlicher Bedeutung sichergestellt werden,
um den Prinzipien von gleichwertigen Lebensbedingungen und von Nachhaltigkeit Rechnung zu tragen.
Die »dezentrale« raumliche Verteilung der Gemeinden mit zentral6rtlichen Funktionen soll sicherstellen,
dass erforderliche Versorgungseinrichtungen von der Bevolkerung im ganzen Land in zumutbarer Erreich-
barkeit vorzufinden sind. Anstelle einer Erweiterung der Standorte mit zentral6rtlicher Bedeutung, die
nur Uber eine mangelhafte Angebotsstruktur verfligen, ist eine Beschrankung auf eine ausreichende Zahl
von qualitativ gut ausgestatteten und erreichbaren Versorgungsstandorten anzustreben (LEP 1V, 2008, S.
83). Um fiir mehr Ausgleich und Synergien zwischen den Grundzentren zu sorgen, wurde die Kategorie
»Verbund Kooperierenden Grundzentren” in Anlehnung an das LEP IV eingefiihrt.



Einzelhandel

Einzelhandel und Dienstleistung sichern nach wie vor die Funktionsfahigkeit des ,, Zentrale-Orte-Systems”
und somit das zentralortliche Versorgungsgefiige. Um dem Funktionsverlust der Stadt- und Ortskerne ent-
gegenzuwirken, bildet die Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels durch die Landes- und Regionalpla-
nung, die durch Vorgaben im Landesplanungsgesetz und im LEP IV 2008 gestiitzt wird, eine nachhaltige
Sicherung der funktionalen Geflige in den Stadten.

Der Einzelhandel nimmt traditionell im Stadtebau und in der Stadtentwicklung eine Sonderstellung ein. Er
nimmt besonderen Einfluss auf:

- die Stadtstruktur (Belebung der Innenstadte, der Nebenzentren sowie lokale Zentren),

- den Verkehr (motorisierter Einkaufsverkehr, offentlicher Personennahverkehr, Lieferverkehr,
ruhender Verkehr, FuR- und Radverkehr),

- die Stadtgestaltung und -entwicklung (6ffentlicher Raum, Denkmalschutz, Dimensionen) und

- die soziale Integration (Nahversorgung, Kommunikation).

Hierbei spielt der groRflachige Einzelhandel eine zentrale Rolle. Er ist und bleibt sowohl auf kommunaler
als auch auf regionaler Ebene ein konflikttrachtiger Planungsbereich. Die Attraktivitat der Stadte und Re-
gionen wird an die dargebotene Funktionsvielfalt, die vorwiegend durch die Wohn-, Arbeits-, Kultur-, und
Handelsangebote bestimmt wird, gemessen. Die Regionalplanung orientiert sich bei der Steuerung des
Uberortlichen grol¥flachigen Einzelhandels in erster Linie an der raumvertraglichen Sicherung einer mog-
lichst wohnortnahen Grundversorgung. Die verdanderten Siedlungs- und Bevélkerungsstrukturen sowie
die Bereitstellung von Gutern des taglichen Bedarfs spielen hierbei eine wichtige Rolle. Dieses erfordert
integrierte Lagen des Einzelhandels zu erhalten und zu starken, damit nicht immer gréRere Bevolke-
rungsteile auf die Nutzung motorisierter Verkehrsmittel angewiesen sind. Eine weitere anhaltende Verla-
gerung des Einzelhandels auf PKW-orientierte Standorte auf der griinen Wiese wiirde die mit Handel,
Dienstleistungen und Wohnen genutzten urbanen Ortskerne in ihrer Funktion und Lebensqualitat dauer-
haft schwachen.

Die zentrale Aufgabe der Landes- bzw. Regionalplanung liegt darin, die wohnortnahe Versorgung zu er-
halten, rein PKW-orientierte Standorte zu vermeiden, sowie zentral und innerortlich gelegene Standorte
zu fordern (zentrale Versorgungsbereiche). Die flaichendeckende Sicherung einer wohnortnahen und qua-
litativ gleichwertigen Versorgung mit Dienstleistungen und Waren des taglichen Bedarfs soll durch die
zentralen Orte in den Nahbereichen und durch Aufgabenteilung in den grundzentralen Verbiinden wahr-
genommen werden. Somit bleibt die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben grundsatzlich
den zentralen Orten vorbehalten.

Auf dieser Grundlage werden im Folgenden differenzierte Grundsatze und Ziele fir die raumvertragliche
Ansiedlung des groRflachigen Einzelhandels definiert und Hinweise fiir Erweiterungsvorhaben formuliert.
Die Planungsgemeinschaft ist lediglich flir die Steuerung des groRflachigen Einzelhandels in der Region
zustandig.

Freiraumstruktur

Bedeutung des Freiraums

Der heute in der Region Rheinhessen-Nahe fiir die Bevolkerung erlebbare, nicht bebaute Freiraum ist in
weiten Teilen gestaltete und genutzte Kulturlandschaft. Sie tritt insbesondere in Rheinhessen als Agrar-
landschaft in Erscheinung, im Naheraum ist sie durch gréRere Waldgebiete, Griinland und Ackerflachen
gepragt. Die Kulturlandschaften werden in vielfaltiger Weise wirtschaftlich genutzt: Land- und Forstwirt-
schaft dominieren. Auch Wasserwirtschaft und Rohstoffgewinnung sind von Bedeutung. In den letzten
zwei Jahrzehnten findet im Freiraum zunehmend auch Stromerzeugung aus regenerativen Energiequellen
statt. Hier sind insbesondere Windenergie-, Fotovoltaik-, und Biomasseanlagen zu nennen. Gleichzeitig
erfillen Freirdaume wichtige 6kologische Funktionen. Sie bieten Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen, sind
von Bedeutung fir die Minderung siedlungsklimatischer Warmebelastungen, stabilisieren den Wasser-
haushalt und nehmen das Hochwasser der Bache und Fliisse auf. Nicht zuletzt dienen sie den Menschen
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als Erholungsraume oder sie sind Grundlage fir den Tourismus im ldandlichen Raum, insbesondere im Na-
heraum aber auch in Rheinhessen. Insgesamt erbringen Freirdume vielfaltige 6kologische, wirtschaftliche
und soziale Leistungen fir die Menschen.

In den Verdichtungsraumen Mainz bis Bingen, Bingen bis Bad Kreuznach und Mainz bis Worms erfahren
noch vorhandene Freirdume einen immer grofReren Bedeutungszuwachs im Hinblick auf die sogenannten
weichen Standortfaktoren. Gerade in prosperierenden und sich dynamisch entwickelnden Wirtschafts-
raumen ist die weitere Entwicklung von Natur und Landschaft von groRer Bedeutung fiir die Sicherung
der Umweltqualitat fur die dort lebende Bevolkerung.

Natur und Landschaft, natiirliche Ressourcen sowie wirtschaftliche und 6kologische Raumfunktionen si-
chern und entwickeln

Die vielfaltigen raumbedeutsamen Entwicklungen, insbesondere Siedlung, Verkehr, Hochwasserschutz-
malnahmen und eine moderne hochmechanisierte Landbewirtschaftung, Freizeitinfrastruktur, das Vo-
ranschreiten der neuen Energieinfrastrukturen und neue Rohstoffgewinnungsgebiete wirken nicht nur
gestalterisch auf die noch vorhandene Natur und Landschaft, sondern fiihren zu komplexer erscheinen-
den Raumnutzungsmustern. Diese vielfaltigen Nutzungen und Funktionen sollen in der Region so mitei-
nander koordiniert und aufeinander abgestimmt werden, dass Natur und Landschaft ebenso wie die na-
turlichen Ressourcen geschont und 6kologisch bedeutsame Raumfunktionen erhalten bleiben. Nicht ver-
meidbare Beeintrachtigungen sollen moéglichst ausgeglichen werden.

Freirdume sind in vielen Gebieten der Region multifunktional gepragt. Die unterschiedlichen, sich zum Teil
vielfach tberlagernden Freiraumnutzungen und Funktionen, missen im Sinne der Daseinsvorsorge, raum-
und umweltvertraglich koordiniert und aufeinander abgestimmt werden. Im Regionalplan sollen nach
MaRgabe der Landesplanung hierfiir Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, Ressourcenschutzgebiete und mul-
tifunktionale regionale Griinzlige ausgewiesen werden. Die im Regionalplan eingesetzten Instrumente
sollen dazu beitragen, die Leistungsfahigkeit von Natur- und Landschaft zu erhalten, raumbedeutsame
natlirliche Ressourcen wie Wasser und Boden, sowie 6kologische Funktionen zu sichern und zu entwi-
ckeln.

Fiir die Trinkwasserversorgung sind quantitativ und qualitativ besonders bedeutsame Grundwasservor-
kommen zu sichern. Beim Hochwasserschutz an Rhein und seinen Nebenfliissen sollen vorsorgend Uber-
flutungsraume gesichert und von weiterer Besiedelung freigehalten werden. Die Landwirtschaft braucht
die Voraussetzungen um leistungs- und wettbewerbsfahig zu bleiben. In der Forstwirtschaft sollen raum-
bedeutsame Waldfunktionen gesichert werden. Thermisch belastete Raume und Siedlungen benétigen
Ausgleichsflachen fiur die Frisch- und Kaltluftzufuhr. Fir den Arten- und Biotopschutz sollen wichtige
Raume fir den Biotopverbund gesichert werden, dazu gehéren auch Wildtierkorridore.

Neben der Sicherung kommt der Entwicklung von Natur und Landschaft fiir eine nachhaltige Regionalent-
wicklung eine groRe Bedeutung zu. Belange von Natur- und Landschaft und andere Raumnutzungsanspri-
che kdnnen in einem aktiven Dialogprozess unter Beteiligung der Bevolkerung umweltvertraglich aufei-
nander abgestimmt werden. Das Profilieren der noch vorhandenen Freirdume dient, wie im Masterplan
Regionalpark Rheinhessen beispielhaft aufgezeigt, auch der Sicherung der Attraktivitat der regional und
landesweit bedeutsamen Wirtschaftsstandorte. Auch im Hunsriick kdnnen die regionalen Starken der Na-
tionalparkregion Hunsriick oder der Naturparkregionen "Soonwald-Nahe" und "Saar-Hunsrilick" durch ge-
eignete Entwicklungskonzepte z.B. Masterplan oder Regionale Entwicklungskonzepte profiliert werden.
Sie kdnnen wichtige Entwicklungsimpulse geben und zum Ausgleich unterschiedlicher Interessen beitra-
gen.

Nachhaltige Rohstoffsicherung

Das Land Rheinland-Pfalz will fiir die zukiinftige Rohstoffsicherung in der Landes- und Regionalplanung
neue Wege beschreiten. Hierzu wurde mit Unterstiitzung durch die Landesregierung ein Pilotprojekt in
der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe durchgefiihrt. Ziel war es, gemeinsam mit allen Beteiligten
(Land, Fachbehorden, Rohstoffverbdande, Kammern, Unternehmen und Birgerinitiativen) in einem



offenen Dialog ein abgestimmtes und ausgewogenes Rohstoffsicherungskonzept zu entwickeln, das dem
Ausgleich der Interessen dient, Schutzziele umsetzt und die Akzeptanz fiir die Rohstoffférderung erhoht.
Dabei wurde bericksichtigt, dass sich die Akzeptanz des Rohstoffabbaus verdndert hat: In den letzten
Jahren wurden etliche neue Biirgerinitiativen gegriindet, die sich gegen die Auswirkungen bzw. Begleit-
umstande des Rohstoffabbaus wenden. Die Forderung von Biirgerinnen und Blirgern nach transparenten
Entscheidungsprozessen in der Planerstellung nimmt dabei ebenso zu wie die Entschlossenheit gegen ei-
nen regionalen Raumordnungsplan zu klagen, wenn diese Transparenz nicht gegeben ist. Dies beginnt
schon bei der Fachplanung durch das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB), das die Grundlage, die
Rohstoffpotenzialflachen fiir den regionalen Raumordnungsplan, liefert und setzt sich in einem guten Pro-
zess der Planung fort.

Entscheidend bei der Planung sind auch unterschiedliche Zeithorizonte:

Ein wesentlicher Unterschied besteht in der Giiltigkeit eines Regionalplanes von rund 10 Jahren und den
deutlich langeren Zeitraumen, in denen sich Investitionen von Rohstoffunternehmen amortisieren mus-
sen. Das bedeutet fir die Regionalplanung, dass ein Planinstrument entwickelt werden muss, mit dem
eine langfristige Rohstoffsicherung im Unternehmensinteresse bei gleichzeitiger Freiraumsicherung im
Interesse der Blrgerinnen und Biirger bzw. den betroffenen Kommunen moglich ist. Der Weg des Pilot-
projektes fiihrte Gber einen mehrstufigen Dialogprozess mit allen Akteuren, in dem rohstoffspezifische
und umweltrelevante Aspekte jeweils tiber einen fachlichen Kriterien-Katalog ermittelt wurden. Transpa-
rente rohstoffspezifische Kriterien wie Qualitdten und Eignungen sowie Umweltkriterien (Raumwider-
standskriterien) erméglichten eine sachliche Basis fiir einen Interessensausgleich und eine ausgewogene
Rohstoffsicherung. Die Informationen zur Eignung der Rohstoffe und der Mengenzielwerte, als eine
Grundlage zur Bestimmung der Flachenkulisse fiir die Rohstoffsicherung wurden dabei vom Landesamt
fiir Geologie und Bergbau als ein wesentliches Ergebnis des Modellprojektes fachplanerisch ermittelt.

Energieversorgung

Energie ist inzwischen zum elementaren Grundbedarf jeglichen gesellschaftlichen Handelns geworden.
Fiir die Zukunft soll die Energieversorgung gleichermalRen bezahlbar wie klimaschonend werden und
gleichzeitig sollen die konventionellen Energietrager schrittweise durch regenerative Energien ersetzt
werden. Der weitere Ausbau erneuerbarer Energien ist somit unumgéanglich.

In den letzten Jahren wurden durch eine gesetzlich verankerte Férderung und monetéare Anreize Investi-
tionen und somit der Ausbau erneuerbarer Energien in Deutschland erfolgreich forciert. Dieser Ausbau ist
mit der Inanspruchnahme von Flachen, Nutzungskonkurrenzen und Raumimplikationen verbunden. Der
Ausbau besonders bedeutsamer und raumrelevanter erneuerbarer Energien wie der Windenergie, aber
auch der groRflachigen Photovoltaik, findet auf der regionalen Ebene statt. Daher sind gerade auf dieser
Ebene Strategien zu entwickeln, um die erforderlichen Flachenanspriiche mit den konkurrierenden Belan-
gen wie Tourismus, Naturschutz oder Landwirtschaft in Einklang zu bringen.

Im Rahmen der neu formulierten Klimaschutzziele liegt ein Schwerpunkt der regionalplanerischen Aufga-
ben in der Steuerung des Ausbaus der Wind- und Solarenergienutzung. Die Regionalplanung steht hierbei
vor besonderen Herausforderungen, um ihre Steuerungsaufgabe in hinreichender Weise wahrzunehmen.

Dem Ausbau der erneuerbaren Energien wird sowohl auf Bundes- wie auch auf Landesebene aktuell eine
sehr hohe Bedeutung eingeraumt. Die Bereitstellung von Fldachen, die Schaffung von Planungssicherheit
flr Planungstrager, die Beschleunigung von Genehmigungsverfahren und der Abbau von Hindernissen
sind derzeit Gegenstand von Gesetzgebungsverfahren (z.B. Wind-an-Land-Gesetz oder 4. Teilfortschrei-
bung LEP IV).

Die Regionalplanung spielt dabei eine grofRe Rolle hinsichtlich der Flachensicherung und des Erreichens
der formulierten Klimaschutzziele. Die 4. Teilfortschreibung LEP 1V sieht vor, eine dynamische Entwicklung
beim Zubau von Freiflachenphotovoltaik zu erreichen, indem Ausbauziele bis zum Jahr 2030 festgelegt
werden. Ziel ist ein Netto-Ausbau von 500 MW Photovoltaik und 500 MW Windenergie pro Jahr. Es wird
bis zum Jahr 2030 das Ziel angestrebt, 100 % des Strombedarfes aus erneuerbaren Energien zu decken.



Mit dem sogenannten Wind-an-Land-Gesetz hat der Bundestag verbindliche Flachenziele vorgegeben,
demnach missen bis zum 31.12.2032 2,2 % der Landesflache von Rheinland-Pfalz fiir Windenergie pla-
nungsrechtlich gesichert sein.

Beim Ausbau von Photovoltaik hat die Regionalplanung hierzu den Auftrag von der Landesregierung min-
destens Vorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik festzulegen. In der vorliegenden 3. Teilfortschreibung des
ROP kommt die Regionalplanung diesem Auftrag nach. Der iberwiegende Anteil dieser Gebiete liegt in
den landwirtschaftlich und strukturell benachteiligten Gebieten der Region.



1l Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu Siedlungs-, Freiraum- und Infrastruktur

1 Landesplanerische Rahmenbedingungen

1.1 Raumstruktur

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP. Die Anpassungen in Karte 1 beruhen auf
Anderungen im Kapitel 2.3.2 Zentrale Orte.



Karte 1: Raumstrukturgliederung?®

szuasBapuswabspueqiap | (2) puasauadooy wnguazpunid @

[ W |

[ B e awemqren [ ] Duaamn 8 v g N2
mess o ee appRaERN || (N) wnauszm sapuasauadooy Biimiay [ ¥20Z NOd /8002 Al 431 -eBejpunibusieq
(N) JMpNDSSEUN|PaIS J313LAUSZUCN YW BDIRI3G AYIIPUR] PRSI, . i . .
(N) JrpynssEun|paIS Ja513dsIP YW AYIR:RY ARWIIPIAA
(N) Jnpinassunipais auaiuazuoy yw aydReg apyapea [ e [N
SUDRIBGUEN S3p BunUpIOnz g (N) syorog svppon poy [ (V) L0 SpuRRR00) By ] <

| suey

3HVYN-NISSIHNIZHY

L4VHOSNIZWIOSONNNYId Buniapalbinpiniswney

ZMM_ ¥ uejdsBunupJiowney Jajeuoibay

3 Anpassung der Nahbereiche Bad Kreuznach, Riidesheim und Waldbé&ckelheim infolge von Anderungen im Kapitel 2.3.2



1.2 Demographische Entwicklung

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.

2 Entwicklung von Raumen und Siedlungen

2.1 Landesweit bedeutsame Entwicklungsbereiche und Entwicklungsschwerpunkte

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.
2.2 Siedlungsstruktur - Siedlungsentwicklung

Raumstrukturelles Organisationsprinzip

G12 Die regionale Siedlungsstruktur soll entsprechend dem Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten
sowie Handels-, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen unter Beriicksichtigung
folgender Grundsatze weiterentwickelt werden:

- Die Besiedlung soll dem Prinzip der dezentralen Konzentration in ausgewdhlten Schwer-
punkten fiir Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und der Inanspruchnahme von bedarfsge-
rechten, an der Bevélkerungsstruktur ausgerichteten Infrastruktureinrichtungen, fol-
gen.

- Die Entwicklung, Sanierung und Revitalisierung von Innenstadten, Wohnquartieren und
Dorfkernen ist eine stadtebauliche Daueraufgabe, die auch einen Beitrag zum Erhalt von
Orts- und Landschaftsbildern leistet.

- Durch dezentrale Schwerpunktbildungen sollen das Verkehrsaufkommen begrenzt und
die Voraussetzungen fiir OPNV- Anbindungen, unter Beriicksichtigung der Barrierefrei-
heit, verbessert werden.

- Andererseits sollen insbesondere an den Haltestellen des Schienenpersonenverkehrs
Moglichkeiten zur verdichteten Bebauung genutzt werden.

- Zwischen den Siedlungen sollen ausreichend Freiflichen belassen werden. Dies dient
der Gliederung des Siedlungsraumes.

Begriindungen und Erlauterungen

Zu G 12:

Arbeiten, Wohnen, Versorgen, Bilden und Erholen sind die Daseinsfunktionsbereiche, welche bei der Herstellung gleich-
wertiger Lebensverhéltnisse im siedlungs- und raumstrukturellen Kontext auf Ebene der Landes- und Regionalplanung
funktional auszugestalten sind.

Der regionalen Siedlungsstruktur liegt nach wie vor das Prinzip der dezentralen Konzentration in Form des punktachsialen
Siedlungssystems zu Grunde. Dieses besteht aus einem hierarchisch gestuften System zentraler Orte (Oberzentrum, Mit-
telzentren, Grundzentren), die durch Verkehrsachsen miteinander verbunden sind. Das System der zentralen Orte wird
ergdnzt um Gemeinden mit besonderen Funktionen, ndmlich Wohnen und Gewerbe.

Oberzentren und Mittelzentren sind durch das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) festgelegt. Der Regionalplan weist

dariber hinaus Grundzentren aus. Zentrale Orte (ibernehmen Uberdrtliche Aufgaben flr ihr Versorgungsgebiet. Die zent-
ralen Orte hoherer Stufe nehmen gleichzeitig die Grundversorgung flr ihren Nahbereich wahr.
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2.2.1 Gemeindefunktionen

G13 Die Gemeinden ohne besondere Funktionszuweisung sollen unter Beachtung einer land-
schaftsgerechten Ortsgestaltung und der Bewahrung der nachhaltigen Funktionsfihigkeit
des Naturhaushaltes

Wohnungen fiir den ortlichen Bedarf (Eigenentwicklung) bereitstellen,

die Voraussetzungen fiir die Sicherung und Erweiterung ortsansassiger Betriebe schaf-
fen,

die wohnungsnahe Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
planerisch ermoglichen,

die Bedingungen fiir Erholung, kulturelle Betatigung und das Leben in der Gemein-
schaft verbessern.

Begriindungen und Erlduterungen

Zu G 13:

Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehéren insbesondere die Befriedigung des Wohnungsbedarfs fiir die ortsgebun-
dene Bevdlkerung und der daraus resultierende Bauflachenbedarf. Der Eigenbedarf ergibt sich im Wesentlichen aus:

- dem Bedarf aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung,

- den steigenden Wohnungsanspriichen der ortsansassigen Bevolkerung (Verminderung der Einwohner pro Wohneinheit),
- den steigenden Wohnflachenanspriichen und

- dem Ersatzbedarf infolge SanierungsmalRnahmen und Umnutzung des Wohnungsaltbestandes.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zu G 26 im LEP IV verwiesen.

Siehe hierzu insbesondere Kapitel 2.2.4 Siedlungsentwicklung - Bedarfswerte fiir die Wohnbauflachenausweisung.

Da sich der Eigenbedarf an den begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang und den
demografischen Rahmenbedingungen sowie an den Uberortlichen Erfordernissen orientiert, ist ein 6rtlicher Bedarf grund-
satzlich dann nicht gegeben, wenn er durch den nach Z 20 fiir die Flachennutzungsplanung festgelegten
Wohnbauflachenbedarfswert abgedeckt werden kann. Nur in begriindeten Fallen kann dann noch ein weitergehender
ortlicher Bedarf gegeben sein (siehe dazu G 26 LEP IV und Z 20 S. 5).

Durch Z 20 S. 5 wird sichergestellt, dass der Eigenentwicklungsbedarf im Sinne von G 26 LEP IV und G 13 1. Spiegelstrich
auch bei Vorliegen der Voraussetzungen des Z 20 S. 5 (Hartefall) gedeckt werden kann.

2.2.2 Besondere Funktion Wohnen

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.
2.2.3 Besondere Funktion Gewerbe

216 Der regionale Raumordnungsplan weist Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe
aus (siehe Anlage 1), die aufgrund ihrer Lage, infrastruktureller Ausstattung und zentralort-
licher Funktion geeignet sind.

217 Dariiber hinaus werden Wirtschaftsachsen definiert, die liberregionale sowie regionale Be-
deutung haben. Dies sind die Bereiche entlang der A 60, A 61, A 62 und A 63 sowie entlang
der B 9 (zwischen Worms und Mainz) und der B 41 (zwischen Bad Kreuznach und der An-
schlussstelle zur A 62).
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Gn17a

GZ18

Z18a

Z18b

G 18c

G 18&d

Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflichen soll vorrangig genutzt werden.

Neuansiedlungen von Gewerbe- und Industriebetrieben sowie Dienstleistungseinrichtun-
gen sellen miissen grundsatzlich an solchen Standorten konzentriert werden, die mit den
Anforderungen der Freiraumsicherung in Einklang gebracht werden kénnen und den Mog-
lichkeiten des Infrastrukturausbaus entsprechen. Dies sind die Standorte in den Gemeinden
mit besonderer Funktion Gewerbe und die im regionalen Raumordnungsplan festgelegten
Vorranggebiete Gewerbe.

Die zeichnerisch festgelegten Vorranggebiete fiir Gewerbe zeichnen-sich-durch-eine-hervor-
ragende-Standortqualitit-aus-—Sie-dienen der Ansiedlung von groR- und mittelflichigen k-
dustrie- und Gewerbe- und Industriebetrieben;-die-rur-intndustrie—und-Gewerbegebieten
seme—Ur—banen—Gebmt—en z-ulasslg—smd— zeaehnen—sleh—dupeh—eme—hewe#agende—ﬁandeﬁt-

z-eaehner—rsc—h—ﬁestgelegt— Dle Trager der Bebauungsplanung weisen in den festgelegten Vor-
ranggebieten fiir Gewerbe nur Gewerbe- und Industriegebiete aus, die der Unterbringung

von Gewerbebetrieben aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhdusern, Lagerplatzen of-
fentlichen Betrieben und Tankstellen dienen. Sie machen dabei von den Feinsteuerungs-
moglichkeiten der BauNVO gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO so Gebrauch, dass Geschifts-,
Biiro- und Verwaltungsgebdude, Vergniigungsstidtten sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen sind. Ausnahmen gel-

Standerten-nichtzuldssig—Ausnahmen-geltenlediglich-fiir Verkaufsstatten von Industrie-
und Gewerbebetrieben im vorstehend genannten Sinne, die am Gewerbestandort Waren
produzieren (Werksverkauf), soziale Einrichtungen, die einem Betrieb zugeordnet sind, und
fiir Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Bestandsnutzungen und vorhandenes Baurecht genieRRen
erweiterten Bestandsschutz.

Die zeichnerisch festgelegten Vorranggebiete fiir Gewerbe im Bereich Wissenschaft / For-
schung werden in Erganzung zu den Vorranggebieten fiir Gewerbe festgelegt. Sie dienen
schwerpunktmaRig der Ansiedlung von Unternehmen und wissenschaftlichen Einrichtun-
gen, deren Schwerpunkt in der Forschung und Entwicklung liegt. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist sicherzustellen, dass die Gebiete schwerpunktmaBig fiir Gewerbe und For-
schungseinrichtungen genutzt werden. Sonstige Nutzungen sind nur in untergeordnetem
Umfang zul3ssig.

In Vorranggebieten fiir Gewerbe nach Z 18a und Vorranggebieten fiir Gewerbe im Bereich
Wissenschaft / Forschung nach Z 18b soll der in Gewebegebieten allgemein zuléssige Ein-
zelhandel mit Verweis auf besondere stadtebauliche Griinde von den Tragern der Bebau-
ungsplanung moglichst ausgeschlossen werden.

§§-8—und—9—3auN¥0 st D|e Neumanspruchnahme von Frelraumflachen fiir die baulelt-
planerische Entwicklung von Gewerbe- und Industriefldchen fiir Gewerbe- und Industriebe-
triebe mit einer Grundfliche von mehr als 2.000 m? und einer iiberregionalen Produktions-
absatz-, Versorgungs- und Dienstleistungsfunktion soll im Interesse der Schonung von Frei-
raumressourcen, des Klimaschutzes und zur Erhaltung und Verbesserung der
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Z18e

Z 18f

G 18g

G 18h

G 18i

G 18

G19

zentralortlichen Raumfunktionen der Gemeinden vorrangig in den Gemeinden mit der be-
sonderen Funktion Gewerbe und in den Vorranggebieten fiir Gewerbe erfolgen.zuldssigzur

Vor der Neuausweisung der zuvor genannten Baugebiete ist ein Nachweis gegeniiber der
zustandigen Landesplanungsbehoérde in Form einer begriindeten Bestands- und Potenzial-
analyse der Gewerbeflachen zu erbringen, dass keine geeigneten Brach- oder Konversions-
flachen oder bereits wirksam ausgewiesene Gewerbeflachen verfiigbar sind.

Sofern im Rahmen einer Bestands- und Potenzialanalyse der Gewerbeflichen nachgewie-
sen wird, dass weder in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe noch in den
Vorranggebieten fiir Gewerbe geeignete Flachen verfiigbar sind, ist eine Neuausweisung
von Industrie- und Gewerbegebieten und Urbanen Gebieten im oben genannten Sinne aus-
nahmsweise auch an anderer Stelle zulassig. Hierfiir ist eine vertraglich abgestimmte, in-
terkommunale Planung mit einer Gemeinde mit der besonderen Funktion Gewerbe erfor-
derlich, in der sich die kooperierenden Gemeinden iliber den Kosten-Nutzen-Ausgleich der
Gewerbesteuereinnahmen vertraglich geeinigt haben.

Standorte fiir industrie—und Gewerbe- und Industriebetriebe sollen bei Bedarf in Koopera-
tion mit Nachbargemeinden auf der Grundlage einer interkommunal abgestimmten Aus-
weisung entwickelt werden um Synergie- und Clustereffekte und die damit verbundene re-
duzierte Flaichenneuinanspruchnahme zu erreichen.

Die Gewerbeflachenentwicklung soll dazu auf kommunaler oder interkommunaler Ebene
durch die Trager der Bauleitplanung aufgrund eines mit der Regionalplanung abgestimmten
Gewerbeflachenkonzepts vorbereitet werden, das Bestandteil eines Flachenmanagements
mit einer Gewerbeflachenbilanzierung ist.

Gewerbeflachenreserven oder aufgrund eines kommunalen Gewerbeflachenkonzepts als
geeignet ermittelte Standorte sollen im Interesse der Schonung der knappen Flachenres-
sourcen bedarfsbezogen und im Fall der Verfiigbarkeit mehrerer geeigneter Standorte auf-
grund einer Prioritdtsfestlegung entwickelt werden.

Auf Gewerbeflachenreserven in den Flachennutzungspldanen soll in Abstimmung mit der
Planungsgemeinschaft verzichtet werden, sobald feststeht, dass diese nicht mehr benotigt
werden oder der Ausweisung als Baugebiet zum Zweck der Siedlungsentwicklung fiir ge-
werbliche, industrielle oder handwerkliche Zwecke tatsachliche oder rechtliche Hinde-
rungsgriinde entgegenstehen.

Gemeinden, die nicht zu den Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe gehéren
und deren Gemeindegebiet nicht innerhalb der Vorranggebiete Gewerbe liegen, sind im
Rahmen der Eigenentwicklung weitgehend auf die Ansiedlung von Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben beschriankt, deren Produktabsatz-, Versorgungs- und Servicefunktion iiber-
wiegend der Versorgung der regionalen Bevolkerung dient.—Gewerbebetrieben—durch
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Handwe;ksbet-neben—rm—Sumre—ven—éé—Z—brsJ—BauJWO—beseh#ankt— Im Rahmen der Elgen-
entwicklung sollen dariiber hinaus die Belange der ortsansassigen Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe sowohl hinsichtlich der Sicherung von Erweiterungsmoglichkeiten an vor-
handenen Standorten als auch der Standortverlagerungen ausreichend beriicksichtigt wer-
den.

Bei der planerischen Neuausweisung von Baugebieten-in-denenauch-Gewerbebetriebein
diesem-Sinne-angesiedelt-werdensellen; ist dem Vorrang der Entwicklung von Brachflachen
und bereits ausgewiesenen Bestandsflaichen Rechnung zu tragen. Vor der Neuinanspruch-
nahme von Freiraumflichen zur Ausweisung von Baugebieten fiir Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe zur Deckung des Eigenentwicklungsbedarfs ist der gewerbliche Flachenbe-
darf zu ermitteln und schriftlich zu begriinden, dass keine fiir die Neuausweisung der ge-
nannten Baugebiete geeigneten Brach- oder Konversionsflachen oder bereits wirksam aus-
gewiesene, aber bisher nicht entwickelte Gewerbeflachen verfiigbar sind.

GZ19a Beider planerischen Neuausweisung, der Anderung oder Erweiterung von stidtebaulichen
Planen zur Entwicklung von Gewerbe- und Handwerksfldchen ist auf eine méglichst-hohe
Energieeffizienz und den Einsatz erneuerbarer Energien zu achten. Insbesondere die Instal-
lation von Photovoltaik auf Dachern und iiber Parkplatzflachen soll im Rahmen der stadte-
baulichen Planung vorgesehen werden.

G19b Gewerbliche Bauflachen sollen flaichensparend geplant werden. Dabei soll eine mehrge-
schossige Bauweise in der Weise angestrebt werden, dass Produktion und Verarbeitung so-
wie Parkpldtze und Stellflichen auf mehreren Gebaudeebenen realisiert werden kénnen.
Bei der Neuausweisung—derAnderung oder Erweiterung von stidtebaulichen-Plinen—zur
Entwicklung-von Gewerbe-—und-Handwerksflachen soll zudem sichergestellt werden, dass
das Baugebiet mit-den-Gewerbe—und-Handwerksflichen an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden ist.

Begriindungen und Erlduterungen

ZuZ16:

Die Siedlungstatigkeit ist gem. § 2 Abs. 2 Nr.2 Satz 4 ROG raumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten. Hieran orientiert sich auch die Festlegung
der besonderen Funktion Gewerbe.

Die besondere Funktion Gewerbe wird Gemeinden entlang der Wirtschaftsachsen zugewiesen, die entweder bereits be-
deutsame Gewerbegebiete aufweisen, deren Bestandspflege und Weiterentwicklung Baulandausweisungen Uber die Ei-
genentwicklung hinaus erfordern oder in denen das produzierende Gewerbe verstarkt werden soll und die hierfiir beson-
ders geeignet sind. Neben den fiir die gewerbliche Wirtschaft spezifischen Standortvoraussetzungen sind die raumliche
Zuordnung zu zentralen Orten (siedlungsstrukturelles Schwerpunktprinzip) unter Beachtung der Belange der Freiraumsi-
cherung die maBgeblichen Auswahlkriterien.

Die besondere Funktion Gewerbe ermdglicht Gemeinden nicht nur Flachen flr bereits ortsansassige Betriebe bereitzustel-
len, sondern auch Flachen fiir Neuansiedlungen von aulRerhalb des Gemeindegebietes vorzuhalten. Die Flachenentwick-
lung sollte in einem angemessenen Verhaltnis zur zentralortlichen Bedeutung des Ortes stehen. Dementsprechend kénnen
Mittelzentren mehr Flachen vorhalten als Grundzentren oder Gemeinden ohne zentralortliche Bedeutung, die aber Uber
eine besondere Funktion Gewerbe verfligen.

Zuz17:

Die Region durchquerenden Autobahnen sowie die genannten BundesstralRen weisen eine hervorragende Verkehrsinfra-
struktur auf und bieten optimale Bedingungen fiir Gewerbeansiedlungen. Aus diesem Grund sind entlang der Autobahnen
(A60,A61,A62,A63)sowie entlang der BundesstralRen (B 50, B 41, B 9) aber auch die Autobahnzubringer B 420 zwischen
Nierstein und Worrstadt als Wirtschaftsachsen definiert. Entlang dieser Wirtschaftsachsen kénnen die Trager der Flachen-
nutzungsplanung in Abstimmung mit der Regionalplanung und auf der Grundlage von Analysen und Prognosen zur Zukunft
des Gewerbes in qualitativer und quantitativer Hinsicht, Gewerbeflachenkonzepte zur Festlegung von
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regionalbedeutsamen Standorten fiir Industrie- und Gewerbeansiedlungen vorzugsweise in kommunaler Kooperation ent-
wickeln. Hierflir kommen beispielsweise interkommunale Vereinbarungen, wie stadtebauliche Vertrdage oder Planungsver-
bédnde in Betracht. Auch in diesem Zusammenhang soll dem Aspekt der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme im
Rahmen eines gewerblichen Flachenmanagements Rechnung getragen werden (siehe insbesondere auch Kapitel 2.2.5).
Die Nachfrage an Gewerbeflachen in der Region und insbesondere entlang der ausgewiesenen Wirtschaftsachsen bleibt
anhaltend hoch. Gleichzeitig mangelt es in bestimmten Gemeinden an kurzfristig bebaubaren Gewerbeflachen. Neben den
regionalbedeutsamen Standorten fiir Gewerbe und Industrie sollen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung Gewerbe-
flaichenkonzepte erstellt werden. Sie sollen neben der Sicherung, Erweiterung von bestehenden und der Neuausweisung
von Uberortlichen Gewerbeflachen auch die zukiinftige Steuerung und Konzentration der Gewerbeflachen beinhalten.
Dazu gehort auch die Gewerbeflacheninanspruchnahme durch den Einzelhandel zu steuern.

Die definierten Wirtschaftsachsen weisen in der Regel Vorteile bei Infrastrukturausstattung und -erschlieBung aus.

Zu Gy 17a:

Die gewerblich-industrielle Entwicklung ist auf die planungsrechtlich gesicherten Industrie- und Gewerbegebiete sowie
Brachflachen zu konzentrieren. Bei entsprechenden Planungen sind Flachenreserven von Nachbargemeinden zu beriick-
sichtigen und interkommunal abgestimmte Entwicklungskonzepte zugrunde zu legen. Die Ausweisung von neuen Indust-
rie- und Gewerbegebieten, die tiber den Eigenbedarf hinausgeht, bedarf einer besonderen Begriindung, dass die vorhan-
denen Flachen von Art, Qualitdt und Lage nicht ausreichen. Interkommunale Entwicklung- und Vermarktungsstrategien
koénnen diesen Prozess unterstitzen.

Die verfligbaren Flachen sind der-den oberen Landesplanungsbehérden fir eine die dort geflihrte Gewerbeflichendatei
Datenbank RAUM+Monitor zu melden (vgl. LEP IV, Begriindung zu G 52-55).

Zu 26 18:

Der regionale Raumordnungsplan betreibt Standortvorsorgeplanung fiir gewerbliche Bauflachen. Durch ein in allen Teilen
der Region ausreichendes, vielféltiges Angebot geeigneter Flachen sollen die Voraussetzungen flr die Weiterentwicklung,
Verlagerung und Neuansiedlung geschaffen werden. Der Begriff ,,Neuansiedlung” schlieRt hier auch raumliche Verlage-
rungen von Betrieben mit ein. Der Wandel vom Produktions- zum Dienstleistungsbereich soll erleichtert werden. Damit ist
gemeint, dass ein zunehmender Anteil an Arbeitsplatzen nicht mehr die Fertigung von Produkten, sondern Serviceleistun-
gen beinhaltet (z.B. IT-Dienstleistungen, Forschung, Callcenter etc.). Jedoch fiihrt gerade in diesen Branchen flexibles Ar-
beiten zu geringerem Flachenbedarf an einer Betriebsstatte. Angestrebt werden ein hoher Anteil hochwertiger gewerbli-
cher Arbeitsplatze und ein Branchenmix der Betriebe. Darliber hinaus bestehen in regionalen Teilbereichen dennoch hohe
Bedarfe zur Ausweitung oder Transformation bestehender produzierender Betriebsstatten oder zur Ansiedlung neuer Be-
triebe, die einen hohen Anteil an Arbeitern und Beschaftlgten m|t Ausblldungsgraden im Handwerk und gewerbllch pro-
duzierenden Berufen aufweisen. Bie-a : be
fumeu%abhmqgg—stapkerer—Naeh#age—aasrewhend— Fir eine erfolgrelche An5|edlungspollt|k entscheldend ist d|e schneIIe
Verfugbarkeit ausreichender gewerblicher Bauflachen durch Schaffung von Baurecht und eine aktive Bodenvorratspolitik
der Gemeinden.

ZuZ18a:

Die Vorranggebiete fiir Gewerbe wurden im Rahmen eines regionalen Gewerbeflachenkonzepts ermittelt und zeichnen
sich durch eine hervorragende Standortqualitdt aus. Hierbei wurden Standorteigenschaften wie eine ausreichende Fla-
chenverfiigbarkeit fir mittel- bis groRflachige Gewerbebetriebe (> 2.000 gm), eine gute Verkehrsanbindung, die Lage an
den definierten Wirtschaftsachsen, eine geeignete Topografie und geringe Umweltrestriktionen zugrunde gelegt. Vorran-
giges Ziel der regionalplanerischen Steuerung bei der Festlegung von regionalbedeutsamen Flachen fiir Gewerbe und In-
dustrie ist es, diese fur die zweckbestimmte Nutzung langfristig zu sichern. Deshalb sind diese flr die Prosperitat der im
ROP definierten Vorranggebiete fiir Gewerbeflachen aufgrund ihrer besonderen Standortqualitdten sowie der ohnehin
zunehmend eingeschrankten Flachenverfiigbarkeit vonr konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

Die Nutzuhg-Inanspruchnahme dieser Standorte fir grelflichigen-EinzethandeHauch-mit-tberwiegendnichizentrenrele-
vantem-Kernsertiment}-sewie andere Nutzungen, die der vorrangigen Zweckbestimmung entgegenstehen, wiirde die An-
siedlung von Gewerbe, Industrie, Dienstleistungen und Logistik erheblich erschweren. Hierzu zéhlen groRflachiger Einzel-
handel (auch mit Gberwiegend nicht zentrenrelevantem Kernsortiment), Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnligungsstatten sowie Blro- und Verwaltungsgebaude, die nicht einem vor Ort
produzierenden Betrieb zugeordnet sind. Dementsprechend wird an die Trager der Bebauungsplanung adressiert, in den
festgelegten Vorranggebieten nur Industrie- und Gewerbegebiete auszuweisen, die der Unterbringung von Gewerbe- und
Industriebetrieben im Sinne der § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 sowie § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO dienen. Sie machen dabei von
den Feinsteuerungsmaglichkeiten der BauNVO gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO so Gebrauch, dass die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2
und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen und die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 bzw. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen sind. Ausnahmen gelten fiir Nutzungen, die einem Betrieb direkt zuge-
ordnet sind, z.B. betriebliche Kindertagesstatten, betriebsbezogenes Wohnen oder Werksverkauf. Die Festlegung richtet
sich als raumordnerische Anforderung an die Trager der Bauleitplanung
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Durch den erweiterten Bestandsschutz wird zumindest vorhandenen Nutzungen eine Betriebserweiterung ermaoglicht. Un-
ter erweitertem Bestandsschutz wird nicht nur die Sicherung vorhandener Nutzungen, sondern auch deren Erweiterung
am vorhandenen Standort verstanden.

Zu Z 18h:

Neben der Sicherung von Produktionsstédtten fiir Gewerbe und Industrie sollen an geeigneten Stellen auch Flachen fur
hochschulnahes Gewerbe und wissenschaftliche Einrichtungen gesichert werden. Hierfiir bieten sich insbesondere Flachen
im Umfeld von Hochschulen an, auf denen sich Ausgriindungen ansiedeln kénnen oder die Betrieben zur Verfligung ste-
hen, die gezielt die Ndhe zu Forschungs- und Bildungseinrichtungen suchen.

Im Unterschied zu den unter Z 18a festgelegten Vorranggebieten Gewerbe werden in diesen Gebieten die Anforderungen
an die Trager der Bauleitplanung flexibler gehalten. So kann die planerische Umsetzung der Flachen entsprechend der
angestrebten Nutzungsmischung gehandhabt werden, da auch Sondergebiete, Mischgebiete oder urbane Gebiete moglich
sind. Gleichwohl ist auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen, dass sonstige Nutzungen nur in untergeordnetem Um-
fang zugelassen werden. Der Schwerpunkt in diesen Gebieten, also mehr als die Halfte der ausgewiesenen Bauflache sollte
Gewerbe und Forschungseinrichtungen zur Verfligung stehen.

Zu G 18c:

Einzelhandel unterhalb der Schwelle zur GroRfldchigkeit ist in Gewerbegebieten allgemein zuldssig. Ahnlich wie in der Be-
griindung zu Z 18a erlautert, gehen dadurch viele gewerbliche Entwicklungsflachen verloren, was anderenorts zu mehr
Flachenverbrauch fiuhrt. Um diese Entwicklung einzuddmmen sind die Trager der Bebauungsplanung angehalten in Vor-
ranggebieten fir Gewerbe nach Z 18a und 18b den Einzelhandel zu regulieren. Mit Verweis auf die immer knapper wer-
denden Flachenreserven fir groRflachige Gewerbe- und Industrieansiedlungen in der Region und der daraus resultieren-
den Notwendigkeit die Gebiete vor Fremdnutzungen zu schiitzen, liegen in der Regel besondere stadtebauliche Griinde
vor, welche die Trager der Bebauungsplanung als Begriindung fiir eine Nutzungssteuerung gem. § 1 Abs. 9 BauNVO anfiih-
ren kdnnen.

Zu G 18d Z-18b:

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist gem. § 2 Abs. 2 Nr. 6 S. 3 ROG zu
verringern, insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sowie durch die
vorrangige Ausschopfung der Potenziale fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung und fir
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsfla-
chen. Die Siedlungstatigkeit ist gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 S. 4 ROG rdumlich zu konzentrieren und vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten.

Der Freiraum ist gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 S. 5 ROG durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu
schiitzen; es ist ein groRraumig Ubergreifendes, 6kologisch wirksames Freiraumverbundsystem zu schaffen. Die weitere
Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen ist dabei soweit wie moglich zu vermeiden; die Flacheninan-
spruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen. Dies unterstreicht auch § 2 Abs. 2 Nr. 6 S. 10 ROG, wonach den Erfordernissen
des Klimaschutzes Rechnung zu tragen ist, was im vorliegenden Fall eine Vermeidung einer ungeordneten Versiegelung
bedeutet.

Die Umnutzung ziviler wie auch militarischer Konversionsflachen zu neuen Gewerbeflachen soll daher entsprechend Ziel
31 LEP IV vorrangig dort erfolgen, wo die lokalen oder regionalen Voraussetzungen gegeben sind. Die enge Anbindung an
Institutionen der Forschungsinfrastruktur bzw. den Hochschulbereich ist zu berticksichtigen, um die rdumliche Nahe zu
diesen Einrichtungen zur Steigerung der Innovationsfahigkeit und fiir die Entwicklung der Unternehmen zu nutzen.

Die bislang erfolgten bauleitplanerischen Flachenausweisungen haben fir die gewerbliche Entwicklung ein umfassendes
Angebotspotenzial geschaffen. Deshalb soll eine Ausweisung weiterer Industrie- und Gewerbeflachen weitestmaglich auf
die Innenentwicklung der Siedlungsschwerpunkte gelenkt werden, indem vorrangig eine Nutzung von geeigneten Brach-
flachen (Militar, Post/Bahn, Gewerbe/Industrie) und maoglichst mit Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr angestrebt
wird. Damit kann das Potenzial gut erreichbarer Standorte ausgeschopft werden.

Anspruch-geneommen-werden- Flr kleinflachige Betriebe konnen 20% des Vorranggebietes, jedoch nicht mehr als 5 ha der
Bruttoflache eines Vorranggebietes von Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe in Anspruch genommen wer-
den. Gemeinden ohne Funktionszuweisung kénnen in den Vorranggebieten Gewerbeflachen im Rahmen ihres Eigenbe-
darfs (fir ortsansdssige Betriebe) entwickeln. Bei kleinflachigen Betrieben handelt es sich um Betriebe mit einer Bruttoge-
werbeflache < 2.000 gm.

Gemeinden mit besonderer Funktion Gewerbe kénnen im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit auch aulRerhalb der
Vorranggebiete Flachen entwickeln, wobei die Vorranggebiete bevorzugt zu nutzen sind. Gemeinden ohne besondere
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Funktion Gewerbe verbleibt die Aufgabe, im Rahmen des erweiterten Bestandsschutzes Erweiterungsmoglichkeiten fir
bereits ansdssige Betriebe zu schaffen.

ZuZ 18e:

Vor der Inanspruchnahme neuer Freiflachen ist daher eine Bilanzierung aller vorhandenen gewerblichen Flachenreserven
—vorzugweise Uber die Plattform RAUM+Monitor —durchzufiihren. Sofern hierliber ein Nachweis erbracht wird, dass keine
ausreichenden Flachenpotenziale fiir die Gewerbeentwicklung vorhanden sind, kdnnen die Vorranggebiete Gewerbe in
Anspruch genommen werden.

Zu Z 18f Z-18¢:

Stehen einer Gemeinde mit besonderer Funktion Gewerbe keine geeigneten Entwicklungsmoglichkeiten in einem Vor-
ranggebiet oder an anderen Stellen innerhalb ihrer Gemarkung offen, besteht die Moglichkeit in Kooperation mit anderen
Gemeinden eine Gewerbeflachenentwicklung zu betreiben. Hierflr ist eine vertraglich abgestimmte, interkommunale Pla-
nung erforderlich, in der sich die kooperierenden Gemeinden Uiber den Kosten-Nutzen-Ausgleich vertraglich geeinigt ha-
ben und die Neuausweisung solcher Baugebiete mit den sonstigen rechtlichen Anforderungen, insbesondere der §§ 1 Abs.
3, Abs. 6, 7, 1a und 2 Abs. 4 i. V. mit Anlage 1 BauGB, vereinbar ist

Zu G 18g G-184d:

Die interkommunale Planung, Realisierung und Vermarktung von Gewerbegebieten ist ein wichtiges und zwischenzeitlich
vielerorts bewahrtes Modell der Zusammenarbeit. Sie ist eine deutliche Reaktion auf die qualitativen Flachenverfligbarkeit
und eine Differenzierung der Standortanforderungen verbunden mit der allgemein steigenden Nachfrage nach héherwer-
tigen Gewerbeflachen bei begrenztem zusatzlichem Flachenverbrauch. Die zunehmende interkommunale Zusammenar-
beit bei der Entwicklung von Gewerbeflachen wird als Mittel gesehen, einer weiteren Zersiedelung und Zerschneidung der
Landschaft sowie einer weiteren Flacheninanspruchnahme dadurch zu begegnen, dass durch abgestimmte und verein-
barte Vorgehensweisen die Flachenverbrauche auf bestimmte Gebiete konzentriert werden, wahrend andere Flachen von
Beanspruchung freigehalten werden kénnen.

Durch die Bereitstellung eines hochwertigen und damit flir potenzielle Investoren attraktiven Gewerbeflachenangebotes
nutzen Stadte und Gemeinden verstarkt die Moglichkeiten, die raumlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung der vorhan-
denen und die Schaffung neuer Arbeitspladtze zu bieten. Dadurch werden fir die Stadte und Gemeinden Flachenangebote
realisierbar, die sich allein agierende Kommunen aufgrund ihrer begrenzten Ressourcen nicht bieten. Im interkommunalen
Verbund lassen sich hingegen hochwertige und moglichst konfliktarme Industrie- und Gewerbeflachen mit optimalen Stan-
dorteigenschaften entwickeln.

Diese gemeinsam zu entwickelnden Standorten missen sich raumlich nicht zwingend auf Gemarkungsflachen der koope-
rierenden Kommunen erstrecken, sondern kénnen sich auch auf einen geeigneten Standort in einer der beteiligten Kom-
munen konzentrieren. Planung, Finanzierung und Vermarktung sollen nach Méglichkeit jedoch, z.B. durch Griindung eines
Zweckverbandes, gemeinsam betrieben werden.

Zu G 18 e;fundg h,iundj:

Mithilfe eines kommunalen Gewerbeflachenkonzeptes ist eine nachvollziehbare Dokumentation des Bestandes und eine
Potenzialanalyse moglich. Die Gemeinden missen sich hierin zudem strategisch hinsichtlich ihrer Entwicklungsvorstellun-
gen positionieren. Auch eine interkommunale Erstellung eines solchen Konzeptes ist méglich und wird ausdricklich be-
grift. Bei einer kommunalen Kooperation kann der Kosten-Nutzenausgleich durch Vertrage zwischen den beteiligten Ge-
meinden geregelt werden

Die Entwicklung der Gewerbeflachen sollte entsprechend dem Bedarf und festgelegter Prioritdten erfolgen.

Im Rahmen der konzeptionellen Uberlegungen sollte auch gepriift werden, ob vorhandene Gewebeflichenreserven noch
bendtigt werden. Bei blockierter Entwicklung, ausreichenden oder besseren Alternativen sowie bei fehlender Nachfrage
sollte eine Nutzungsanderung im Flachennutzungsplan bzw. eine Aufhebung des Baurechts vorgenommen werden.

Zu G 19:

Bei insgesamt stagnierenden und im verarbeitenden Gewerbe ricklaufigen Arbeitsplatzzahlen nimmt die benétigte Flache
je Arbeitsplatz in hohem Male zu. In der Besiedlung von Gewerbegebieten dominieren der Logistikbereich und der groR-
flachige Einzelhandel, deren Entwicklungen sich zum Teil gegenseitig bedingen und die einen besonders starken Flachen-
verbrauch verursachen. Um die Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinden langfristig zu sichern, ist es mittelfristig erfor-
derlich, flichensparende Konzepte zu entwickeln. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll in Gewerbegebie-
ten keinen Platz finden und auf verbrauchernahere Standorte verwiesen werden. Bebauungsplane sollen dies beriicksich-
tigen, bestehende Bebauungsplane sind ggf. anzupassen.

Gemeinden ohne besondere Funktion Gewerbe steht die Eigenentwicklung offen, hierunter fallt im Sinne des erweiterten

Bestandsschutzes die Standortsicherung bereits ortsansassiger Betriebe durch Erweiterung oder Verlagerung. Neuansied-
lungen sind zuldssig, wenn die Handwerks- oder Gewerbebetriebe vorwiegend der Versorgung der regionalen Bevélkerung
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dienen. Oftmals missen hierflr nicht explizit Gewerbeflachen bereitgestellt werden, da auch eine Ansiedlung bspw. im
Mischgebiet nach § 6 BauNVO moglich ist. Die Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten nach §§ 8, 9 BauNVO ist
jedoch mit Riicksicht auf bereits bestehende Betriebe nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Zu 2G 19a:

Erneuerbare Energien konnen einen Mehrwert fiir Produktionshallen und Industriebrachen generieren. Gerade in Gewer-
begebieten sind auf gewerblich genutzten Gebduden und ungenutzten Flachen langst nicht alle Potenziale fiir erneuerbare
Energien ausgeschopft (Dach- und Parkplatzflachen).

Neben dem Potenzial fiir Photovoltaikanlagen konnen sich bei individuellen Potenzial-Checks weitere Moglichkeiten der
regenerativen Energiegewinnung anbieten, wie z. B. Anbindung an eine nahegelegene Windkraftanlage oder Geothermie.
Neben den regenerativen Energien ist das Potenzial der Energieeinsparung durch effektivere Energienutzung von Biiro-,
Gewerbe- und Industriegebdude ein wichtiges Thema fir die nachhaltige Entwicklung des Gewerbestandortes. Dem oft
hohen Energiebedarf der Unternehmen stehen enorme Einsparpotenziale gegeniiber, sei es durch Optimierung der Ge-
badude selbst, durch den Einsatz energiesparender Technologien, den Zusammenschluss oder die Abstimmung der Unter-
nehmen untereinander sowie durch schlichte Verhaltensdanderungen der Belegschaft.

Flr bestehende Gewerbegebiete wird empfohlen, dass die Kommunen auf Grundlage einer Energieanalyse (Energiebe-
darf, Energieinfrastruktur, Potenzial flir erneuerbare Energien, Abwarmenutzung) die Erarbeitung eines gemeinsamen
Energiekonzeptes priifen.

Bei der Planung von neuen Gewerbegebieten soll durch Vorgaben in der Bauleitplanung und die Abstimmung zwischen
den Unternehmen eine effiziente Energienutzung angestrebt werden.

Zu G 19b:

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung und eines reduzierten Flachenverbrauchs ist auch die planerische Umsetzung der
Gewerbeflachen entscheidend. Durch eine effiziente Flachenausnutzung kann die Inanspruchnahme weiterer Flachen ver-
mieden oder hinausgezogert werden. Auch eine umweltfreundliche VerkehrserschlieRBung gehort zu einer ganzheitlichen
Entwicklungsstrategie.

Tabelle 0 3-b: Vorranggebiete Gewerbe nach Z 18a und Z 18b

Nr. |Name GroRe (ha)

1 Alzey-Ost 476
2 Offstein-West 25
3 Krummgewann (Wollstein) 23
6 Worrstadt-Sid 55
7 Waldbdckelheim 20
8 Waldlaubersheim 34
12 Sprendlingen 26
13 Steinbruch Ellweiler 23
14 Horbruch 16
15 OKOM-Park (Leitzweiler, Riickweiler, Hahnweiler) 8166
16 Weidenberg (Idar-Oberstein) 60
17 Gewerbepark Bingen/Grolsheim-Nord 45
18 Ingelheim 21
19 Nieder-Olm-West 28
20 Rhein-Selz-Park (Nierstein, Dexheim) 71
26 Ulgrps-tizialhahaz! 37
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27 Heinrich-Hertz Kaserne (Birkenfeld)* 22
28 SchmilRberg 15
29 Hochschule | (Mainz)* 1322
30 Hochschule Il (Mainz)* 5249

Summe 677

Im ROP bereits enthaltene regionalbedeutsame Industrie- und Gewerbegebiete werden als Bestandsfla-
chen libernommen. Mit * gekennzeichnete Vorranggebiete haben ihren Schwerpunkt im Bereich Wissen-
schaft/Forschung entsprechend Z 18b.

19



Karte 2ab: Vorranggebiete fiir Gewerbe
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2.2.4 Siedlungsentwicklung - Bedarfswerte fiir die Wohnbauflachenausweisung

Z20

Wird ein Flichennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt, in dem erstmals Freiraum-
flachen im AuBenbereich als Wohnbauflachen oder Wohngebiete im Sinne von § 1 Abs. 2 Nr. 1
bis 4 und §§ 2 bis 4a BauNVO (Gebiete, die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen die-
nen) dargestellt werden, darf der in Tabelle 1, Seite 22 des Regionalplans aufgelistete, fiir die
Dauer von 15 Jahren in ha-Angaben festgelegte Wohnbauflachenbedarf, im Interesse der raum-
lichen Konzentration der Siedlungstatigkeit, der Erhaltung von Freirdumen und der nachhalti-
gen schonenden Flacheninanspruchnahme fiir diesen Zeitraum nicht iiberschritten werden.
2Der in Tabelle 1, Seite 22 fiir die Triger der Flichennutzungsplanung aufgelistete Wohnbaufla-
chenbedarf ist auf prognostischer Basis nach MaRRgabe der in Anlage 2 dargestellten Methode
und Kriterien unter Beriicksichtigung der ,mittleren Variante” der Bevolkerungsvorausberech-
nung des Statistischen Landesamtes ermittelt.
3auf den demzufolge fiir das jeweilige Gemeindegebiet der Trigerinnen der Flichennutzungs-
planung festgelegten Wohnbauflachenbedarf sind die in einem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile dargestellten Wohnbauflachen
bzw. Wohngebiete nach ihrer GroRe anzurechnen, soweit fiir diese Flachen nicht bereits bis zum
31.Juli 2018 ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans oder einer stadtebaulichen
Satzung gem. § 34 Abs. 4 oder gem. § 35 Abs. 6 BauGB eingeleitet worden ist.
“Soweit aufgrund dieser Anrechnung die Ausweisung von Wohnbauflichen fiir die erstmalige
Inanspruchnahme von Wohnbauflachen im bisher unbebauten und unbeplanten Freiraum un-
zulassig ist, kann die Tragerin der Flachennutzungsplanung einen Flachentausch im Sinne von Z
21 durchfiihren.
*Kann wegen der Anrechnung nach Z 20 S. 3 bei der verbandsgemeindeinternen Verteilung der
danach bestehenden Wohnbauflachenpotentiale einer Ortsgemeinde gegeniiber das ihr rech-
nerisch nach der Wohnbauflachenbedarfsberechnung entsprechend zuzuordnende Wohnbau-
flachenpotential wegen iliberhingender Wohnbauflichenreserven anderer Ortsgemeinden
nicht zugeordnet werden, kann im Einzelfall im Benehmen mit der Planungsgemeinschaft aus-
nahmsweise eine bedarfsgerechte Zulassung bis zur Hohe der zur Deckung der fiir die gemaR G
26 LEP |V zu beziffernden Eigenentwicklung erforderlichen Wohnbauflachen erfolgen, wenn der
Wohnbauflachenbedarf fiir die durch die Anrechnung benachteiligte Ortsgemeinde durch Vor-
lage einer Liste konkreter schriftlicher Wohnbauflachennachfragen aus der Ortsgemeinde nach-
gewiesen ist, in der sich der/die Nachfragende verpflichtet hat, das Wohnbauvorhaben binnen
einer angemessenen Frist zu verwirklichen“.
SFiir die Trager der Flichennutzungsplanung werden fiir die Entwicklung von Wohnbauflichen
die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienen unter Beriicksichtigung

- des ermittelten rdumlich differenzierten Wohnbauflachenbedarfs,

- der Entwicklungsfunktion der Ortsgemeinden,

- der raumstrukturellen Zuordnung,

- der anzustrebenden Dichte und

- der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung
folgende Grundwerte als Wohneinheiten je 1000 Einwohner und Jahr festgelegt:
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Tabelle 1: Grundwerte zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes fiir die Trager der Flachennutzungs-

planung*
Wohn:llz::;tf:r::- jla:?o Ein- Trager der Flachennutzungs- V\.Iohnbauflélchenbedarf
(Grundwert) planung in Hektar fiir 15 Jahre
Mittelbereich Mainz (HVB)
3,6 Kfr. Stadt Mainz 237,0
3,6 VfrG Budenheim 19,5
3,2 VG Bodenheim 45,5
3,1 VG Nieder-Olm 68,0
3,0 VG Rhein-Selz 77,0
Mittelbereich Worms (VBK)
3,6 Kfr. Stadt Worms 115,0
2,6 VG Eich 30,0
2,9 VG Monsheim 24,0
3,0 VG Wonnegau 46,0
Mittelbereich Bingen (VBD)
3,6 Bingen am Rhein, Stadt 35,0
2,6 VG Rhein-Nahe 32,0
2,9 VG Sprendlingen-Gensingen 34,0
Mittelbereich Ingelheim (VBK)
3,6 Ingelheim am Rhein, Stadt 56,05
2,8 VG Gau-Algesheim 38,0
Mittelbereich Alzey (VBD)
3,6 Alzey, Stadt 25,0
2,6 VG Alzey-Land 55,5
2,9 VG Worrstadt 66,0
Mittelbereich Bad Kreuznach (VBD)
3,6 Bad Kreuznach, Stadt 72,0
2,2 VG Bad Kreuznach 27,0
2,7 VG Langenlonsheim-Stromberg 49,59
2,4 VG Riidesheim 60,0
2,9 VG Wollstein 26,5
Mittelbereich Kirn / Meisenheim / Bad Sobernheim (LBK)
2,6 VG Kirner Land 28,0°
2,5 VG Nahe-Glan 39,59
Mittelbereich Idar-Oberstein / Birkenfeld / Baumholder (LBK)
3,3 Idar-Oberstein, Stadt 32,0
2,6 VG Baumholder 13,5
2,6 VG Birkenfeld 36,0
2,2 VG Herrstein-Rhaunen 41,0°

4 siehe hierzu Begriindungen und Erlduterungen zu Z 20 sowie Anlagen 1 und 2 mit Berechnungsbeispielen

Erlauterung der Abkiirzungen in Tabelle 1:

HVB: Hochverdichteter Bereich; VBK: Verdichteter Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur

VBD: verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur; LBK: Landlicher Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur
5 Addierter Wert infolge einer zwischenzeitlich vollzogenen Gemeindefusion
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Begriindungen und Erlduterungen zu Z 20:

Landesplanerische Vorgaben

Landes- und Regionalplanung werden durch das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) in der Fassung vom 29. Nov. 2017
ermachtigt, quantifizierte Vorgaben zur Verringerung der Flachenneuinanspruchnahme zu treffen. Die regionalplanerische
Steuerung der zukiinftigen Wohnbauintensitat erfolgt dabei unter Berlicksichtigung des regionalplanerischen Grundsatzes
G 12, Raumstrukturelles Organisationsprinzip, zur Sicherung und Entwicklung einer raumvertraglichen und nachhaltigen
polyzentrischen Siedlungsstruktur sowie der spezifischen raumstrukturellen Gegebenheiten und raumfunktionalen Erfor-
dernissen.

Eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme auf einen nachvollziehbar begriindeten ,, Bedarf” ist nicht nur zum Schutz
des Freiraumes, sondern vor allem vor dem Hintergrund des demographischen Wandels 6konomisch geboten. Teilrdum-
lich riickldufige Bevolkerungszahlen fiihren zu steigenden Infrastrukturkosten. Jede zusatzliche Flacheninanspruchnahme
im AuBenbereich verscharft dieses Problem. Daher werden durch das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) mit den Zie-
len 31 und 32 Handlungsauftrage flr die Ebene der Regional- und Bauleitplanung als Ziele der Raumordnung formuliert.
In diesem Zusammenhang ist beachtlich, dass

1. gemal Ziel 31 die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung hat und bei einer Ausweisung von neuen, nicht
erschlossenen Bauflachen im planerischen AuRenbereich i.S. des § 35 BauGB durch die Bauleitplanung nachzuweisen ist,
welche Flachenpotentiale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen,
um erforderliche Bedarfe abzudecken und

2. gemaR Ziel 32 mindestens fir die Ebene der Flachennutzungsplanung ,,Schwellenwerte” als Ziele der Raumordnung zur
weiteren Wohnbauflachenentwicklung festzulegen sind.

Anwendungsbereich des Ziels 20

Adressat der Ziele 20 und 21 sind die Trager der Flachennutzungsplanung. lhnen obliegt es, die erforderlichen Wohnbau-
flachenentwicklungen auf Basis der Wohnbauflachenbedarfswerte unter Berlicksichtigung der vorrangigen Mobilisierung
von Wohnbauflachenreserven im Innen- und AuRRenbereich gemeinsam mit den Ortsgemeinden im Zuge der Flachennut-
zungsplanung und im Rahmen der kommunalen Planungshoheit zu konkretisieren und auszugestalten.

Z 20 gilt nicht nur fiir die Neuaufstellung bzw. die Gesamtfortschreibung eines Flachennutzungsplans, sondern auch fir
dessen Anderung oder Ergdnzung, wenn dadurch erstmals Freiraumflichen im AuRenbereich als Wohnbauflichen oder
Wohngebiete dargestellt werden und es sich nicht um einen reinen Flachentausch gemal} Ziel 21 handelt. Es wird auf § 1
(8) BauGB verwiesen werden, wonach die Vorschriften des Baugesetzbuches tber die Aufstellung von Bauleitplanen auch
fiir ihre Anderung, Ergdnzung und Aufhebung gelten.

Wohnbaufldchenbedarf fir Bruttobauland und 15 Jahre
Bei den Bedarfswerten fiir die Wohnbauflachenausweisung handelt es sich um den Bruttobaulandbedarf, d.h. die Flachen
fir die erforderliche Infrastruktur wie Verkehrsflachen, Spielplatze oder Griinflachen sind in den Bedarfswerten enthalten.

Der nach Z 20 fiir die Dauer von 15 Jahren in ha-Angaben festgelegte Wohnbauflachenbedarf darf durch die Aufstellung,
Anderung oder Erganzung des Flichennutzungsplanes — ab Inkrafttreten des ROP gerechnet — fiir eine Zeitdauer von 15
Jahren nicht Gberschritten werden. Der Zeitraum von 15 Jahren orientiert sich an dem bei der Flachennutzungsplanung
voraussehbaren Bedrfnis im Sinne von § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB, was im Allgemeinen einem Prognose- und Planungshorizont
von 10 bis 15 Jahren entspricht.

Bei der Auslegung der Festlegung der Dauer von 15 Jahren ist einerseits die gesetzliche Bestimmung zum Wirksamwerden
des Regionalen Raumordnungsplans gem. § 10 Abs. 2 S. 4 LPIG und die gesetzliche Festlegung zur Fortschreibungspflicht
von Raumordnungsplanen gem. § 6 Abs. 6 S. 1 LPIG sowie andererseits die gesetzliche Erméachtigung des § 7 Abs. 1 S. 2
ROG 2018 zur befristeten Festlegung von Nutzungen und Funktionen des Raums zu bericksichtigen. § 10 Abs. 2 S. 4 LPIG
bestimmt, dass der Raumordnungsplan wirksam wird, wenn der Genehmigungshescheid im Staatsanzeiger fiir Rheinland-
Pfalz bekannt gemacht worden ist. D. h., dass der 15 Jahre-Zeitraum zu diesem Zeitpunkt beginnt.

GemaR § 6 Abs. 6 S. 1 LPIG soll ein Raumordnungsplan spatestens nach 10 Jahren erneut aufgestellt werden. Die gesetzli-
che ,Soll“-Regelung macht deutlich, dass eine Abweichung davon nur in atypischen Ausnahmefallen zulassig sein soll. Dies
hat zur Folge, dass diese Festlegung nach Ablauf dieser Zeitdauer keine Rechtswirkung mehr entfaltet, soweit sie bis dahin
nicht durch eine Plandnderung zwischenzeitlich erneut gedndert worden ist. Es ist davon auszugehen, dass nach 15 Jahren
der Raumordnungsplan fortgeschrieben sein wird.

Anrechnung von Flachenreserven

Nicht auf den Wohnbauflachenbedarf im Regionalen Raumordnungsplan anzurechnen sind Flachen, fiir die bereits bis zum
31. Juli 2018 ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans oder einer stadtebaulichen Satzung gem. § 34 Abs. 4
oder gem. § 35 Abs. 6 BauGB eingeleitet worden ist. Entscheidend ist die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
flr die Tatsache, ob ein Verfahren formlich eingeleitet ist. Fehlt ein solcher ortstiblich bekannt gemachter Beschluss, ist an
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den ersten férmlichen Verfahrensschritt anzuknipfen. Dies kann, wenn bei Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 34
Abs. 4 oder gem. § 35 Abs. 6 BauGB ein Planaufstellungsbeschluss nicht gefasst worden ist, die Bekanntmachung der ersten
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sein.

Berechnungsbeispiel fir die Anrechnungsklausel

Die Verbandsgemeinde XY hat zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Regionalen Raumordnungsplanes in ihrem Flachen-
nutzungsplan noch 20 ha Wohnbauflachen im AuBenbereich dargestellt. Der ROP hat einen Wohnbauflachenbedarf von
30 ha ermittelt. Bei Fortschreibung des Flachennutzugsplanes kénnen zusatzlich zu den vorhandenen 20 ha noch maximal
10 ha weitere Wohnbauflachen im Flichennutzungsplan dargestellt werden — vorbehaltlich einer Uberpriifung der Innen-
entwicklungspotenziale.

Der nach MaRgabe der Z 20 ff. ermittelte Wohnbauflachenbedarf ist nach seinem Regelungsgegenstand eine quantifizierte
Vorgabe im Sinne von § 2 Abs.2 Nr.6 S.3 ROG und als Ziel der Raumordnung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr.2 ROG verbindlich
flr die Trager der Flachennutzungsplanung mit der Folge festgelegt worden, dass er nicht Gberschritten werden darf. Von
den flachenschonenden Festlegungen im Regionalen Raumordnungsplan unberiihrt bleibt danach die Verpflichtung der
Trager der Bauleitplanung, im jeweiligen Planungsfall zu priifen, ob es ausgehend von den stadtebaulichen und landespla-
nerischen Anforderungen zum flachenschonenenden Umfang mit den Freiraumflachenressourcen, denen gesetzlich und
landesplanerisch wegen ihrer groBen Bedeutung fiir den Klima-, Natur-, Arten-, Boden- und Flachenschutz sowie wegen
des offentlichen Interesses an der Erhaltung landwirtschaftlicher Produktionsflachen ein hohes Gewicht beigemessen wor-
den ist, unter Berlcksichtigung der Gegebenheiten und etwaigen Besonderheiten des Einzelfalls geboten sein kann, den
gem. Z 20 ff. des Raumordnungsplans ermittelten Wohnbauflachenbedarf, der als Maximalwert fiir einen Zeitraum von 15
Jahren gerechnet ab dem Inkrafttreten des Regionalen Raumordnungsplans festgelegt ist, in Anbetracht bestehender
Wohnbaufldchenreserven und sonstiger Innenentwicklungspotenziale nicht auszuschépfen. ®

Hinweise der Genehmigungsbehorde
Zur Vermeidung von Missverstandnissen im Zuge der Anwendung des Plans werden die Hinweise aus dem Genehmigungs-
bescheid vom 05.01.2022 auszugsweise Ubernommen:

,Mit der sachgerechten Berechnung des Bedarfswertes fiir die weitere Wohnbauflachenentwicklung ist der Trager der
Regionalplanung dem Auftrag gemaR Z 32 LEP IV nachgekommen, einen Schwellenwert fiir die weitere Wohnbauflachen-
entwicklung im Rahmen der Bauleitplanung vorzugeben. Dabei ergibt sich der Schwellenwert auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung aus dem Bedarfswert abziiglich der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und der AuBenreserven in
dargestellten Bauflachen.

Aufgrund der Nutzungsbestimmungen eines Mischgebietes gem. § 6 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann davon
ausgegangen werden, dass dort zumindest die Halfte der verfiigbaren Flache zu einer Wohnnutzung entwickelt werden
kann, welche dann auch als Potenzial auf Ebene der Regionalplanung zu bericksichtigen ware. (...)

Im vorliegenden Fall des Regionalplans Rheinhessen-Nahe wird der Abzug der Flachenreserven vom Bedarfswert auf die
Ebene der Bauleitplanung verlagert. Von diesem Bedarfswert sind dann zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung ge-
mafR Bauplanungsrecht und Landesentwicklungsprogramm (Z 31 LEP 1V) alle bestehenden Innenpotenziale in Abzug zu
bringen und im Erldauterungsbericht des Flachennutzungsplanes der Nachweis zu fiihren, zu welchen Anteilen der verblei-
bende Wohnbauflachenbedarf in dargestellten, noch unbebauten Bauflachen gedeckt werden soll. Der Schwellenwert ist
damit hinreichend und konkret bestimmbar.”

Hartefallregelung
Mit der Hartefallregelung erhalten die Trager der Flachennutzungsplanung ein Instrument zur Vermeidung von Hartefallen

flir einzelne Ortsgemeinden bei der Wohnbauflachenentwicklung. Ein Hartefall kann fiir einzelne Ortsgemeinden entste-
hen, wenn ein Trager der Flachennutzungsplanung es infolge der Anrechnung von Wohnbauflachenreserven, welche in
einzelnen Ortsgemeinden in hoherem Male vorhanden sind, keine dem rechnerisch-kalkulatorischen Ansatz entspre-
chende verbandsgemeindeinterne Verteilung in der Weise sicherstellen kann, dass einzelne Ortsgemeinden infolge des
Steuerungsansatzes ihr verfassungsrechtlich zugesichertes Recht auf Eigenentwicklung nicht austiben kénnen. Mit der Har-
tefallklausel wird den Ortsgemeinden die Befugnis eingerdumt, eine Anderung des Flichennutzungsplans zur Deckung des
Eigenentwicklungsbedarfs, der konkret nachweisbar ist, zu beantragen.

Welcher Eigenentwicklungsanspruch den Ortsgemeinden in der Hartefallsituation zuzusprechen ist, hdngt im Einzelfall da-
von ab, welchen konkreten Eigenbedarf die jeweilige Ortsgemeinde nachgewiesen hat. Dieser Nachweis soll durch Vorlage
einer Liste Bauwilliger gefihrt werden kénnen. Es wird dabei zugrunde gelegt, dass ein Eigenentwicklungsbedarf in dem

6 Der Absatz wurde aufgrund der Hinweise der obersten Landesplanungsbehérde im Genehmigungsbescheid vom 05.01.2022
erganzt.
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Umfang besteht, wie er durch die Bedarfsliste nachgewiesen ist. Die im Hartefall maximal zuldssige GroRenordnung des
Eigenentwicklungsbedarfs ist in Z 20 S. 5 durch die Begrenzung der bedarfsgerechten Zulassung auf die Héhe der zur De-
ckung der Eigenentwicklung erforderlichen Wohnbauflachen bestimmt.

Ist der so nachgewiesene Bedarf, weil er sich nur auf einzelne Grundstiicke erstreckt, gering, bleibt es unabhangig davon
in der alleinigen Verantwortung der betreffenden Ortsgemeinde, die Voraussetzungen des § 1 Abs. 3 BauGB zu beachten
und einen Bebauungsplan nur aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Bei der Hartefallklausel gem. Z 20 S. 5 handelt es sich um eine Ausnahme von einem Ziel der Raumordnung, die von der
Regionalen Planungsgemeinschaft als Tragerin der Regionalplanung zugelassen wird. Diese Ausnahmebestimmung findet
ihre Ermachtigungsgrundlage in § 6 Abs. 1 ROG, der wie folgt lautet: ,Von Zielen der Raumordnung kdnnen im Raumord-
nungsplan Ausnahmen festgelegt werden.” Diese Ermachtigungsgrundlage ist umfassend. Sie ermdglicht nicht nur die Zu-
lassung von Ausnahmen in Bezug auf nutzungsbezogene Gebietsfestlegungen, sondern auch in Bezug auf Planungsanfor-
derungen, die an nachfolgende Planungstrager adressiert und in Gestalt von Zielen der Raumordnung im Sinne von § 3 Nr.
2 ROG festgelegt worden sind. Die Befugnis des Tragers der Raumordnungsplanung nach § 6 Abs. 1 ROG, planinhaltlich
eine Ausnahme zuzulassen, bezieht sich bei Planungsanforderungen notwendigerweise auch auf Vorkehrungen und MaR-
nahmen, die von der Planungstragerin zur Sicherstellung eines Ziels der Raumordnung und dessen Verwirklichung vorge-
sehen werden. Die vorgesehene Mitwirkung der Regionalen Planungsgemeinschaft bei der Bedarfsermittlung auf der Basis
der Hartefallklausel ist auch fir die betreffende Ortsgemeinde forderlich, weil dadurch auch die Moglichkeit besteht, dass
die Regionale Planungsgemeinschaft mit der Tragerin der Flachennutzungsplanung eine Lésung zur Vermeidung des Har-
tefalls findet (z. B. durch Sondierung der Moglichkeiten eines Flachentauschs).

Die Befugnis der Genehmigungsbehorde, gem. § 6 Abs. 2 BauGB zu priifen, ob der Flachennutzungsplan einer Rechtsvor-
schrift widerspricht, bleibt unberiihrt. Denn soweit eine Ortsgemeinde gestiitzt auf die Hartefallklausel eine Anderung des
Flachennutzungsplans beantragt, um unter den oben genannten Voraussetzungen den konkret nachgewiesenen Bedarf
an Wohnbauflachen zu decken, ist dieser Flachennutzungsplan gem. § 6 Abs. 2 BauGB i. V. mit Z 20 S. 5 zu genehmigen,
wenn die oben beschriebenen Voraussetzungen der Hartefallklausel erflllt sind. Liegen diese Voraussetzungen vor, ist die
Regionale Planungsgemeinschaft nach § 6 Abs. 2 BauGB verpflichtet, das Benehmen herzustellen. Denn die Wahrung des
Erfordernisses das Benehmen herzustellen ist keine Voraussetzung des Ausnahmetatbestands der Hartefallklausel. Die
vorgesehene Moglichkeit der Abweichung im Einzelfall ist vielmehr ausschlieBlich vom Vorliegen der Voraussetzungen des
Ausnahmetatbestands abhangig.

Gesetzt den Fall, dass die Regionale Planungsgemeinschaft ihr Benehmen trotz des Vorliegens dieser Voraussetzungen
versagt hatte, misste die hohere Verwaltungsbehdrde den Flachennutzungsplan dennoch genehmigen. Sie muss namlich
gem. § 6 Abs. 2 BauGB in eigener Zustdndigkeit priifen, ob § 1 Abs. 4 BauGB i. V. mit einem Ziel der Raumordnung der
Genehmigung entgegensteht. Dies ware nicht der Fall, wenn und soweit die Voraussetzungen der Hartefallklausel erfillt
wadren. Das Erfordernis des Benehmens ist insofern nicht als Ausnahmevoraussetzung zu verstehen. Es soll damit lediglich
die notwendige verfahrensmaRige Beteiligung der Regionalplanungstrédgerin sichern.

Bezliglich der Erlduterungen der Kriterien, methodischen Schritte, Grundlagendaten zur Herleitung und Ermittlung der
Wohnbauflachenbedarfswerte wird auf die Anlagen 1 und 2 verweisen.

221 Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung oder Anderung des Flichennutzungs-
plans vorhandene Wohnbauflachenpotenzial im AuBenbereich den ermittelten Wohnbaufla-
chenbedarf unter Beriicksichtigung des Anrechnungspotentials im Sinne des Z 20 Satz 3, ist die
Darstellung einer weiteren Flache fiir die Wohnnutzung nur durch die Riicknahme einer beste-
henden Wohnbauflachendarstellung in gleicher Flachengrofe maoglich, soweit fiir diese noch
kein stadtebauliches Planungsverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes oder einer
stadtebaulichen Satzung im Sinne des § 34 Abs. 4 oder 35 Absatz 6 BauGB eingeleitet worden
ist (Stichtag ist der 31.Juli 2018). Dabei darf der nach Z 20 quantifizierte Wohnbaufldachenbedarf,
der durch die weitere Wohnbauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht iiberschritten
werden.

Begriindungen und Erlduterungen zu Z 21
Der Flachentausch dient der Erhaltung der Planungsmoglichkeit gemaR Ziel 20 Satz 4, soweit nach dessen Bestimmungen

(Anrechnungsklausel) eine Unzulassigkeit der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen eintreten wiirde. Der in der Praxis
bereits etablierte sog. Flachentausch wird nunmehr mit Ziel 21 verbindlich erméglicht.
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Ein Flachentausch ist der Verzicht auf eine bauleitplanerisch gesicherte Flache zu Gunsten der Neudarstellung einer Bau-
flaiche im Flachennutzungsplan, die hochstens die gleiche GroRe aufweist.

Seitens der Regionalplanung wird empfohlen, bei wiederholtem Erfordernis eines Flachentausches den Flachennutzungs-
plan in die Gesamtfortschreibung zu Gberfiihren.

Ein Flachentausch ist nicht nur innerhalb einer Ortsgemeinde, sondern im Sinne eines solidarischen Flichenmanagements
auch zwischen allen Gemeinden einer Verbandsgemeinde maoglich, nicht jedoch Giber das Gebiet einer Verbandsgemeinde
hinweg. Flachentausche Uber die Grenzen der Trager der Flaichennutzungsplanung hinaus bedirfen der landesplaneri-
schen Zustimmung in Form von vertraglichen Vereinbarungen (stadtebaulicher-raumordnerischer Vertrag). Innerhalb der
Grenzen des Flachennutzungsplanes ist eine landesplanerische Zustimmung entbehrlich.

Berechnungsbeispiel fiir einen Flachentausch

Die Verbandsgemeinde XY hat zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Regionalen Raumordnungsplanes in ihrem Flachen-
nutzungsplan noch 20 ha Wohnbauflachen im AuRenbereich dargestellt. Der ROP hat einen Wohnbauflachenbedarf von
15 ha. Der Uberhang betrigt 5 ha.

Die vorhandenen 20 ha Wohnbauflachen kénnen grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Soweit
aber im Zuge einer Flichennutzungsplan-Anderung eine neue Wohnbauflache, z.B. im Umfang von 2 ha, ausgewiesen
werden soll, so ist dies moglich, wenn eine Wohnbauflache gleicher GroRBe im Zuge des Flachentausches aus dem Flachen-
nutzungsplan herausgenommen wird.

Theoretisch kénnten bis zu 15 ha (Hohe des errechneten Bedarfs) getauscht werden, die Ubrigen 5 ha missten standort-
treu entwickelt werden. Ein wiederholter Flachentausch legt jedoch eine Gesamtfortschreibung nahe, dann ware die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans mit Anpassung der Wohnbaufldchen an den Wohnbauflachenbedarfswert zu emp-
fehlen.

2.2.5 Siedlungsentwicklung und Flichenmanagement

G 22 Fir die nachhaltige Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden sollen die Trager der Fla-
chennutzungsplanung, soweit noch nicht erfolgt, ein geeignetes Flaichenmanagement einrich-
ten, in dem die Baulandreserven in den Innen- und AuBenbereichen einschlieBlich Bauliicken
systematisch aktuell gehalten werden. Hier sollte aus Griinden einer landesweit einheitlichen
Vorgehensweise die bereits etablierte und erprobte Plattform RAUM-+Monitor angewendet
werden.

Begriindungen und Erlauterungen zu G 22

G 22 beruht auf Ziel 31 LEP IV. Das Ziel 31 LEP 1V, 2. Teilfortschreibung vom 21.7.2015, bleibt von allen Festlegungen des
Regionalen Raumordnungsplanes unberihrt.

GemaR LEP IV, Begriindung und Erlduterung zu Z 31, ist zur Stabilisierung der quantitativen Flachenneuinanspruchnahme
auf einem Niveau von landesweit unter einem Hektar pro Tag im Jahresdurchschnitt der Innenentwicklung ein Vorrang vor
der AufRenentwicklung einzurdumen sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme (ber ein Flaichenmanagement zu
optimieren. Das Flachenmanagement erstreckt sich auf alle Nutzungsarten im Siedlungsbereich. Weiterhin ist, bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen im Flachennutzungsplan darstellen, von ihnen aufzuzeigen, aus welchen
Griinden noch vorhandene Flachenpotenziale nicht genutzt werden kdnnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Hierzu
zdhlen alle Baugrundstiicke:

- im Geltungsbereich bestandskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,
- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sowie
- in nach & 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen.

Bebauungsplédne als ortliche und verbindliche Bauleitplane bleiben von Z 31 LEP IV unberiihrt. An eine vorrangige Innen-
entwicklung sollen diese lediglich durch das Baugesetzbuch gebunden werden, in das mit dem Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) der Vorrang der Innenentwicklung eingefiihrt wurde (s. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Damit kommt der Be-
grenzung der Flachenneuinanspruchnahme jetzt auch ein besonderer Stellenwert im Baugesetzbuch zu. Als Grundlage fur
dieses Flachenmanagement steht den regionalen Planungsgemeinschaften und den Gebietskorperschaften mit
RAUM+Monitor eine Plattform zur Verfiigung, die landesweit eine laufend aktualisierbare Erhebung und Bewertung der
vorhandenen Siedlungsflichenpotenziale erlaubt. Uber ein solches Flichenmanagement kann die Umsetzung der notwen-
digen Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich durch eine systematische und einheitliche Erfassungs-
basis qualitativ verbessert, optimiert und koordiniert werden. Eine Datenbank mit aktuellen Daten zu den Potentialen von
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Innen- und AuBenreserven stellt im Verwaltungshandeln eine belastbare Stiitze dar. Dies flihrt zur Erleichterung der Ab-
stimmungs- und Entscheidungsprozesse.

G 22a: Die Flachenneuinanspruchnahme im AuBenbereich soll im Sinne des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden insgesamt weiter reduziert werden. Daher sollen die Trager der
Bauleitplanung ihre bisherige Wohnbaudichte innerhalb des 15-jahrigen Planungszeitraums
nach Inkrafttreten dieses Regionalen Raumordnungsplans nach Méglichkeit Giber die in der Be-
griindung zu Z 20 gemaR Anlage 1 angegebenen Dichtewerte hinaus erhéhen.

Begriindungen und Erlduterungen zu G 22a

Die Anlage 1 gibt nur einen kalkulatorischen Dichtewert vor, der jedoch fiir sich alleine keine eigene Zielbindung entfaltet.
Um den Zielen von flachensparender Siedlungsentwicklung zu entsprechen, wird den Tragern der Bauleitplanung bei der
Entwicklung von Bauland eine angemessene Verdichtung der Wohnbebauung nachdriicklich empfohlen. Die Erh6hung der
Flachennutzungseffizienz, insbesondere in den weiterhin prosperierenden Verdichtungsraumen mit anhaltend groRRer Fla-
chennachfrage, ist ein unabdingbares Handlungserfordernis, um langfristig wichtige Freiraumfunktionen zu erhalten sowie
eine wirtschaftliche Auslastung der vorhandenen und geplanten Infrastruktur sowie der Minimierung der Folgekosten si-
cherzustellen.

G 23 Zum nachhaltigen Schutz des Freiraumes, der Schonung seiner 6kologischen und wirtschaftli-
chen Tragfahigkeit, seiner Funktionen als Naherholungsraum fiir die Bevolkerung sowie zum
sozialen Ausgleich sollen neben dem Oberzentrum auch die Mittel- und Grundzentren in den
hochverdichteten Raumen und Verdichtungsraumen mit konzentrierter Siedlungsstruktur ge-
maR LEP IV bei der zukiinftigen Wohnbauflachenentwicklung, auf den dafiir geeigneten Fla-
chen, verstarkt geférderten Geschosswohnungsbau entwickeln.

Begriindungen und Erlduterungen zu G 23

Insbesondere in den dicht besiedelten Teilen der Region, die stark mit dem Wirtschaftsraum RheinMain verflochten sind
und noch mittelfristig Bevolkerungszuwachse erfahren werden, wird die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme zur
Schonung wertvoller und knapper werdender Ressourcen wie Boden, Wasser, Natur und Landschaft und seiner 6kologi-
schen Funktionen fur zuklnftige Generationen beitragen. Die Erhéhung der baulichen Dichten in den zentralen Orten des
Umlandes durch gefoérderten Geschosswohnungsbau ist hierfiir besonders wirkungsvoll. Aber auch fiir die Stadt-Umland-
Beziehungen in sozialer Hinsicht bilden raumlich-funktional ausgewogene Siedlungsstrukturen die Grundlage fiir die Siche-
rung der Leistungsfahigkeit des Oberzentrums auch fiir seinen Verflechtungsbereich.

G 24 Bei der Entwicklung von Wohn-, Industrie- und Gewerbestandorten soll der Nachnutzung von
zivilen, militarischen oder gewerblichen Konversionsflaichen besondere Bedeutung beigemes-
sen werden. Dabei diirfen sich raumordnerische und stadtplanerische Gesichtspunkte nicht ent-
gegenstehen.

Begriindungen und Erlduterungen zu G 24

Die Umnutzung ziviler, wie auch militarischer Konversionsflachen zu neuen Gewerbeflachen soll vorrangig dort erfolgen,
wo die lokalen oder regionalen Voraussetzungen gegeben sind. Dariiber hinaus ist die Ansiedlung von oder enge Anbin-
dung an Institutionen der Forschungsinfrastruktur bzw. den Hochschulbereich zu berticksichtigen, um die rdumliche Nahe
zu diesen Einrichtungen, zur Steigerung der Innovationsfahigkeit und fiir die Entwicklung der Unternehmen (zum Beispiel
Uiber Clusterkonzepte), zu nutzen.

Mit der Stadtebauférderung konnte die Wohn- und Umweltqualitdt in Rheinland-Pfalz bereits nachhaltig verbessert, der
wirtschaftliche Strukturwandel begleitet und das baulich-kulturelle Erbe gepflegt und bewahrt werden. Insbesondere die
Blndelungseffekte der Stadtebauforderung liefern hier einen wesentlichen Beitrag. Auch Uber die Einbindung birger-
schaftlichen Engagements kdnnen wichtige Impulse erfolgen. Dabei ist insbesondere das FeilpProgramm »Seziale-Stadt«
»Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Nachhaltige Stadt« der»StidtebaulichenErneuerung« zentrales Forderinstru-
ment, um die Entwicklung von PreblemgGebieten mit Handlungsbedarf voranzubringen.

Kinftige Planungen sollen Infrastrukturfolgekosten friihzeitig einbeziehen, um die verantwortlichen kommunalen Akteure
hierflir zu sensibilisieren. Das Flaichenmanagement ist auf die vorrangige Inanspruchnahme bestehender Flachenpotenzi-
ale ausgerichtet. Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und
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Verbesserung des Wohnumfeldes sowie die Nutzung von zivilen und militdrischen Konversionsflachen haben Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich.

GemalR der Grundsdtze G 46 und G 47 des LEP IV kénnen Gemeinden, die gefestigte Kooperationen zur Sicherung ihres
Funktionsraumes eingehen, bei der Vergabe von Férdermitteln grundsatzlich fiir Projekte von tberdértlicher Bedeutung
und mit im Sinne einer Multifunktionalitdt und regionalen Vernetzung, die das Ziel verfolgen in allen Teilrdumen der Region
Rheinhessen-Nahe gleichwertige Lebensverhiltnisse zu gewahrleisten, vorrangig geférdert werden. MaRnahmen, die der
Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen tragen hierzu entscheidend bei.

2.3 Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge

23.1 Funktionale Schwerpunkte

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.
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Karte 3: Leitbild Daseinsvorso
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2.3.2

G29

G30

G31

G 32

G33

Z34

Z35

Zentrale Orte

In den zentralen Orten sollen liberortlich bedeutsame Einrichtungen zur Versorgung der Be-
volkerung mit Giitern und Dienstleistungen konzentriert werden. In allen Teilgebieten der
Region ist auch unter Beriicksichtigung der Zentren in Nachbarregionen — durch Starkung
und Ausbau der funktional kooperierenden zentralen Orte — eine ausreichende Versorgung
der Bevolkerung zu gewahrleisten.

Die moglichst in den Kernbereichen der zentralen Orte vorhandenen oder zu schaffenden
liberortlichen Versorgungseinrichtungen sollen nach Art, Kapazitiat und Reichweite auf die
Einwohnerzahl und Bevolkerungsstruktur im jeweiligen Verflechtungsbereich abgestimmt
werden.

Die Verflechtungsbereiche der zentralen Orte sollen durch Netze des 6ffentlichen Personen-
nah- und Regionalverkehrs mit ausreichender Bedienungshaufigkeit so erschlossen sein,
dass die zentralen Orte mit zumutbarem Zeitaufwand erreichbar sind. Mittelzentren sollen
moglichst innerhalb eines Zeitaufwandes von 30 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreicht werden kdnnen.

Die den zentralen Orten zugewiesenen zentralen Funktionen sollen zur Sicherstellung der
Versorgung und weiteren Entwicklung des Verflechtungsbereiches von diesen wahrgenom-
men werden.

Der Verflechtungsbereich des Oberzentrums Mainz soll sich auf die gesamte Region Rhein-
hessen-Nahe erstrecken. Um eine zumutbare Erreichbarkeit aus dem oberen und mittleren
Naheraum zu gewadhrleisten, sollen die StraBen- und Schienenverbindungen entlang der
Naheachse weiter ausgebaut werden.

Monozentrale Mittelbereiche und ihre Mittelzentren in der Region Rheinhessen-Nahe sind
Alzey, Bad Kreuznach, Bingen am Rhein, Ingelheim am Rhein und Worms. Das Mittelzentrum
Worms hilt teilweise oberzentrale Einrichtungen vor.?

Mittelzentrale Verbiinde kooperierender Mittelzentren — innerhalb eines Mittelbereiches
leisten mehrere zentrale Orte der mittel- und oberzentralen Stufe einen Beitrag zur mittel-
zentralen Versorgung. In der Region Rheinhessen-Nahe sind dies gemaRB folgende Mittelbe-
reiche:®

Mittelbereiche

Kooperierende Ober- und Mittelzentren

Léndlicher Raum

Idar-Oberstein/ Birkenfeld

Baumbholder, Birkenfeld, Idar-Oberstein

Kirn Bad Sobernheim/ Kirn/ Meisenheim
Verdichtungsraum
Mainz (0Z) Mainz, Nieder-Olm, Nierstein/ Oppenheim

8 vgl. LEP IV, Kap. 3.1.1,Z 39, S. 86
9 vgl. LEP IV, Kap. 3.1.1, Z 40, S. 86
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Gn36

In Rdumen, die als »mittelzentraler Verbund kooperierender Zentren« gekennzeichnet sind,

sollen diejenigen kooperierenden Zentren, die iiber kein umfassendes Angebot an mittel-
zentralen Einrichtungen verfiigen, ein breit gefachertes Angebot ergianzender Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen vorhalten.’

Z37

Die im Folgenden verbindlich ausgewiesenen Grundzentren sind in erster Linie Zentralorte

zur Sicherung und Entwicklung eines umfassenden Angebotes mit Giitern und Dienstleistun-
gen des qualifizierten Grundbedarfes.

Tabelle 2: Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche

Monozentrale Mittelzentren/
Grundzentren

Kooperierende Grundzen-
tren

Nahbereiche

Mittelbereich Alzey

Alzey, Stadt
(Mittelzentrum)

Stadt Alzey, Albig, Bechenheim, Bermersheim vor der Hohe,
Dintesheim, Eppelsheim, Esselborn, Flomborn, Freimersheim,
Gau-Heppenheim, Kettenheim, Mauchenheim, Ober-Fl6rsheim,
Offenheim, Wahlheim

Flonheim

Flonheim, Bornheim, Erbes-Bliidesheim, Lonsheim, Nack, Nieder-
Wiesen

Gau-Odernheim

Gau-Odernheim, Bechtolsheim, Biebelnheim, Framersheim

Worrstadt, stadt
(Grundzentrum)

Stadt Worrstadt, alle Ortsgemeinden der VG Worrstadt

Mittelbereich Bad Kreuznach

Bad Kreuznach, Stadt
(Mittelzentrum)

Stadt Bad Kreuznach, alle Ortsgemeinden der VG Bad Kreuznach

Langenlonsheim
(Grundzentrum)

Langenlonsheim, Bretzenheim, Dorsheim, Guldental, Laubenheim,
RUmmelsheim, Windesheim

Stromberg, Stadt (Grundzentrum)

Stadt Stromberg, Daxweiler, Doérrebach, Eckenroth, Roth, Schone-
berg, Schweppenhausen, Seibersbach, Waldlaubersheim, Warms-
roth

Riidesheim

Ridesheim, Allenfeld, Argenschwang, Braunweiler, Dalberg, Ge-
broth, Gutenberg, Hargesheim, Hergenfeld, Miinchwald, Norheim,
Roxheim, Sankt Katharinen, Sommerloch, Spabriicken, Spall, Trai-
sen, Wallhausen, Winterbach

Waldbéckelheim

Waldbockelheim, Bockenau, Boos, Burgsponheim, Duchroth, Huf-
felsheim, Niederhausen, Oberhausen an der Nahe, Oberstreit,
Mandel, SchloBbockelheim, Sponheim und Weinsheim

Wollstein (Grundzentrum)

Alle Ortsgemeinden der VG Wéllstein

Mittelbereich Bingen

Bingen am Rhein, Stadt
(Mittelzentrum)

Stadt Bingen am Rhein und die Ortsgemeinden Miinster-Sarms-
heim, Waldalgesheim, Weiler bei Bingen (alle VG Rhein-Nahe)

Bacharach, Stadt (Grundzentrum)

Stadt Bacharach, Breitscheid, Manubach, Niederheimbach, Ober-
diebach, Oberheimbach und Trechtingshausen (alle VG Rhein-
Nahe)

Sprendlingen (Grundzentrum)

Alle Ortsgemeinden der VG Sprendlingen-Gensingen

10 ygl. LEP IV, Kap. 3.1.1, G 41, S.88, einschlieRlich Begriindung/Erlduterung (S. 90)
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Monozentrale Mittelzentren/
Grundzentren

Kooperierende Grundzen-
tren

Nahbereiche

Mittelbereich Kirn

Bad Sobernheim, stadt
(koop. Mittelzentrum)

Stadt Bad Sobernheim, Auen, Barweiler, Daubach, Ippenschied,
Kirschroth, Langenthal, Lauschied, Martinstein, Meddersheim,
Merxheim, Monzingen, NuBbaum, Odernheim am Glan, Rehbach,
Seesbach, Staudernheim, Weiler bei Monzingen, Winterburg

Meisenheim, stadt
(koop. Mittelzentrum)

Stadt Meisenheim, Abtweiler, Becherbach, Breitenheim, Callbach,
Desloch, Hundsbach, Jeckenbach, Lettweiler, Léllbach, Raumbach,
Rehborn, Reiffelbach, Schmittweiler, Schweinschied

Kirn, Stadt (koop. Mittelzentrum)

Stadt Kirn, Barenbach, Becherbach bei Kirn, Brauweiler, Bruschied,
Hahnenbach, Heimweiler, Heinzenberg, Hennweiler, Hochstetten-
Dhaun, Horbach, Kellenbach, Kénigsau, Limbach, Meckenbach,
Oberhausen bei Kirn, Otzweiler, Schneppenbach, Schwarzerden,
Simmertal, Weitersborn

Mittelbereich Idar-Oberstein/Birkenfeld

Idar-Oberstein, Stadt
(koop. Mittelzentrum)

Stadt Idar-Oberstein

Baumbholder, stadt
(koop. Mittelzentrum)

Stadt Baumbholder, alle Ortsgemeinden der VG Baumholder

Birkenfeld, stadt
(koop. Mittelzentrum)

Stadt Birkenfeld, alle Ortsgemeinden der VG Birkenfeld

Herrstein (Grundzentrum)

Herrstein, Allenbach, Bergen, Berschweiler bei Kirn, Breitenthal,
Bruchweiler, Dickesbach, Fischbach, Gerach, Griebelschied, Her-
born, Hettenrodt, Hintertiefenbach, Kempfeld, Kirschweiler, Lang-
weiler, Mackenrodt, Mittelreidenbach, Morschied, Niederhosen-
bach, Niederwérresbach, Oberhosenbach, Oberreidenbach, Ober-
worresbach, Schmidthachenbach, Sensweiler, Sien, Sienhachen-
bach, Sonnschied, Veitsrodt, Vollmersbach, Weiden, Wickenrodt,
Wirschweiler

Rhaunen (Grundzentrum)

Rhaunen, Asbach, Bollenbach, Bundenbach, Gésenroth, Hausen,
Hellertshausen, Horbruch, Hottenbach, Krummenau, Oberkirn,
Schauren, Schwerbach, Stipshausen, Sulzbach, Weitersbach

Mittelbereich Ingelheim

Ingelheim am Rhein, Stadt
(Mittelzentrum)

Stadt Ingelheim!

Gau-Algesheim, Stadt

Stadt Gau-Algesheim, alle Ortsgemeinden der VG Gau-Algesheim

Mittelbereich Mainz

Mainz, stadt
(Oberzentrum)

Stadt Mainz

Budenheim (Grundzentrum)

Budenheim

Bodenheim/Nackenheim

Bodenheim, Nackenheim, Gau-Bischofsheim, Harxheim, Lorzwei-
ler

Nierstein/Oppenheim
(Mittelzentrum)

Stadt Nierstein, Stadt Oppenheim, Dalheim, Dexheim, Dienheim,
Friesenheim, Hahnheim, Koéngernheim, Mommenheim, Selzen,
Undenheim

Guntersblum

Guntersblum, Dolgesheim, Dorn-Diirkheim, Eimsheim, Hillesheim,
Ludwigshohe, Uelversheim, Weinolsheim, Wintersheim

Nieder-Olm, stadt
(Mittelzentrum)

Stadt Nieder-Olm, Essenheim, Jugenheim, Klein-Winternheim,
Ober-Olm, Sérgenloch, Stadecken-Elsheim und Zornheim

Mittelbereich Worms

Wormes, Stadt
(Mittelzentrum)

Stadt Worms

L einschlieBlich der eingemeindeten Ortsteile Heidesheim am Rhein und Wackernheim
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Monozentrale Mittelzentren/|Kooperierende Grundzen- | Nahbereiche
Grundzentren tren
Westhofen Westhofen, Bechtheim, Bermersheim, Hochborn, Dittelsheim-
HeRloch, Frettenheim, Gundersheim, Gundheim, Hangen-Weis-
heim und Monzernheim
Osthofen, Stadt Stadt Osthofen
Eich (Grundzentrum) Alle Ortsgemeinden der VG Eich
Monsheim (Grundzentrum) Alle Ortsgemeinden der VG Monsheim

Begriindungen und Erlduterungen

Zu G 29 und G 30:

Zentrale Orte sind insbesondere Standorte, an denen 6ffentliche und private Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtun-
gen sowie soziale und kulturelle Angebote gebiindelt vorgehalten bzw. angeboten werden. Insbesondere Giiter und
Dienstleistungen, die nicht in jeder Gemeinde in tragfahigen Einrichtungen angeboten werden kénnen, sollen in leistungs-
fahigen zentralen Orten gebiindelt werden. Die Grundversorgung ist in allen Gemeinden, auch in solchen ohne Zentralort-
liche Einstufung, abzudecken.

ZuG31

Die Differenzierung der zentralen Orte auf landes- wie regionalplanerischer Ebene soll die unterschiedlichen Versorgungs-
funktionen zentraler Orte und die unterschiedliche GroRe der Verflechtungsbereiche zur Sicherung einer ausreichenden
Tragfahigkeit der Versorgungseinrichtungen beriicksichtigen. Die zentralen Orte dienen so der Sicherstellung gleichwerti-
ger Versorgungsmoglichkeiten in der Region und damit auch der Umsetzung der raumordnerischen Leitvorstellung der
nachhaltigen Entwicklung unter Berlicksichtigung 6konomischer, 6kologischer und sozialer Belange. Die konkrete Umset-
zung erfolgt Gber die Ausweisung zentraler Orte (Ober- , Mittel- und Grundzentren) und ihrer Verflechtungsbereiche in
Verbindung mit einer Zentren hierarchisch spezifischen Mindestinfrastrukturausstattung, wobei der tagliche Bedarf in den
Grundzentren (Nahversorgung) und der spezialisierte Bedarf in hdherstufigen Zentren gedeckt werden kann.

Zu G 32:

Einstufung der zentralen Orte und die Abgrenzung ihrer jeweiligen Verflechtungsbereiche sind, neben der nach Zentrali-
tatsstufe definierten Mindestausstattung, die Erreichbarkeit (Weg/Zeitentfernung), die Tragfahigkeit (Mindesteinwohner-
zahl) und die Uberschussbedeutung (Ausstattung im Vergleich zu Nachbarorten).

Das Mittelzentrum Stadt Worms nimmt aufgrund seiner hohen Einwohnerzahl in den Bereichen Kultur, Bildung, Gesund-
heitswesen und Wirtschaft oberzentrale Funktionen wahr.

ZuG33

Das LEP IV legt das Oberzentrum und die Mittelzentren, die von ihnen auszulibenden Funktionen (vgl. LEP IV, Ziffer 3.1.1
und Tabelle S. 89) sowie ihre Verflechtungsbereiche (vgl. LEP IV, Ziffer 3.1.1 und Tabelle S. 87) fest. Die zentralortliche
Funktion ist einerseits eine raumbezogene Funktion und andererseits eine Biindelung der zentral6rtlichen Einrichtung. Die
Verflechtungsbereiche (ibernehmen eine wichtige Funktion der wohnortsnahen Sicherung der Daseinsvorsorge.

ZuZ34undZ35:

Entsprechend der sich verandernden Rahmenbedingungen wird dabei durch die Differenzierung des Netzes der Mittelbe-
reiche in monozentrale Mittelbereiche (Z 34) und mittelzentrale Verbinde (Z 35) nach funktionalen Gesichtspunkten un-
terschieden: Mittelzentren monofunktionaler Mittelbereiche verfiigen liber eine vollstandige mittelzentrale Ausstattung
und leisten allein fiir ihren Verflechtungsbereich eine vollstandige Versorgung. Sie stellen als Versorgungsschwerpunkte
ihres jeweiligen Verflechtungsbereiches das Riickgrat dieser Versorgungsebene dar. Kooperierende Zentren (Ober- und
Mittelzentren im mittelzentralen Verbund) sichern die Versorgung im jeweiligen Mittelbereich.

Zu Gy 36:

Tragfahigkeit und Qualitatssicherung machen eine bestimmte Einwohnerzahl erforderlich. Zur Sicherung einer umfassen-
den und moglichst wohnungsnahen Versorgung bzw. einer Versorgung in zumutbarer Erreichbarkeit soll das Angebot er-
ganzender Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen in den derzeitigen Mittelzentren mit einbezogen werden (mit-
telzentraler Verbund kooperierender Zentren, vgl. LEP 1V, S.90).

ZuZ37:
Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Gberértlichen Grundversorgung mit G-
tern und Dienstleistungen, soweit dies flir deren Tragfdhigkeit und zur Entwicklung des Nahbereichs erforderlich ist. Sie
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haben die Funktion in den landlichen Rdumen das erreichte Niveau der 6ffentlichen Versorgung zu sichern, besondere
Funktionen flr ihren Nahbereich zu Gibernehmen und damit zur Aufrechterhaltung der besiedelten Kulturlandschaft bei-
zutragen. In den landlichen Rdumen ist der Bereitstellung einer dauerhaft wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung mit
notwendigen Einrichtungen der Vorrang gegeniber Auslastungserfordernissen einzurdumen, in den hochverdichteten und
verdichteten Rdumen durch Schwerpunktbildung die Siedlungsstruktur zu gliedern und Freirdume zu sichern (siehe Karte
4,S.35).

Der regionale Raumordnungsplan weist die Grundzentren und deren monozentralen Nahbereiche aus. Die Nahbereiche
sind i.d.R. deckungsgleich mit den Gebieten der Verbandsgemeinden. Abweichungen hiervon siehe Tabelle 2 ,Zentrale
Orte und Verflechtungsbereiche”. Grundzentren sind in der Regel Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung. Weitere zent-
ralortliche Einrichtungen der Grundversorgung sind weiterfiihrende Schulen, Arzt- und Zahnarztpraxen, Apotheken, Ein-
zelhandelsgeschéfte einschlieflich Lebensmittel, Einrichtungen fir Freizeit und Erholung, Handwerks- und sonstige Dienst-
leistungsbetriebe. Grundzentren decken den Grundbedarf bzw. taglichen Bedarf. Zudem haben Grundzentren eine Ver-
bindungsfunktion im 6ffentlichen Personennahverkehr.

Nach G 43 und Z 44 LEP IV kann die Regionalplanung fiir die grundzentrale Versorgung auch einen sogenannten ,,grund-
zentralen Verbund“ mit Kooperationsgebot fiir Nahbereiche ausweisen, in dem die gemeinsame Aufgabenwahrnehmung
durch verschiedene Gemeinden mit Grundversorgungsfunktionen vertraglich (z. B. Gber landesplanerische Vertrage) ab-
zusichern ist.

Nach der Struktur- und Verwaltungsreform bzw. nach einer Teilfortschreibung des LEP P4ist eine Anpassung des Regional-
plans hinsichtlich der monozentralen Nahbereiche sowie der grundzentralen Verbiinde zu prifen. Bis dahin werden die
Grundzentren im Ergdnzungsnetz (Nackenheim und Waldbdckelheim) sowie die Grundzentren Flonheim und Gau-Odern-
heim als kooperierende Grundzentren ausgewiesen. Die gesetzlich begriindeten Fusionen von Gebietskérperschaften wer-
den durch den Regionalplan soweit sie in ihrer Rechtswirkung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung absehbar waren, be-
rlicksichtigt.

34



Karte 4: Nahbereiche®?

RHEINHESSEN-NAHE
Karte 4

PLANUNGSGEMEINSCHAFT

Herrstein bzw.

[ mateweceicne )
P genon zum

Regionaler Raumordnungsplan

Nahbereiche

12 Anpassung der Nahbereiche Bad Kreuznach, Riidesheim und Waldbdckelheim infolge von Anderungen im Kapitel 2.3.2
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233 Interkommunale Zusammenarbeit zur Siedlungsentwicklung

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.

234 Einzelhandel und Dienstleistungen

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.

3 Freiraumstruktur und Ressourcenschutz
3.1 Boden

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.
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3.2

Z52

Z53

Z53a

G54

Regionale Griinziige und Griinzasuren

In den hochverdichteten und verdichteten Raumen und in Teilrdumen mit vergleichbarer
Siedlungsdichte und -dynamik sowie in Talern mit besonderen raumbedeutsamen Frei-
raumfunktionen werden landschaftsraumlich zusammenhidngende multifunktionale re-
gionale Griinziige sowie Griinzasuren ausgewiesen und in der Raumordnungskarte dar-
gestellt. Sie dienen insbesondere

- der Gliederung des Siedlungsraumes und des Siedlungsgefiiges,

- der Erhaltung siedlungsklimatisch bedeutsamer Freiflachen in schlechtdurchliifteten
und thermisch hochbelasteten Gebieten und Siedlungen,

- der Sicherung und Entwicklung der siedlungsnahen landschaftsgebundenen Erholung,

- der Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen im Sinne des
Biotopverbundes,

- dem Schutz des Wasserhaushalts und des natiirlichen Wasserriickhaltevermégens der
Landschaft,

- der Sicherung der natiirlichen Uberschwemmungsgebiete und dem Schutz der Gewis-
ser,

- der Erhaltung des Bodens und seiner vielfaltigen Bodenfunktionen,
- der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen und -elemente,

- der Sicherung und Entwicklung insbesondere landesweit bedeutsamer historischer
Kulturlandschaftselemente,

- der Sicherung noch groRRerer unzerschnittener Raume.

Griinzdsuren sind in der Regel funktionale Bestandteile der Griinziige. Sie werden insbe-
sondere dort ausgewiesen, wo neben den o.g. Funktionen die Sicherung und Entwicklung
der Verbindung ortlicher bzw. innerortlicher Griinbereiche mit der freien Landschaft er-
folgen soll oder Freiflachen fiir die Siedlungsgliederung, beispielsweise zur Vermeidung
bandartiger Siedlungsstrukturen, erforderlich sind.

In den regionalen Griinziigen und Griinzasuren diirfen nur Vorhaben zugelassen werden,
die die Funktionen des Regionalen Griinzuges bzw. der Griinzasuren nicht beeintrachti-
gen oder unvermeidlich und im liberwiegenden 6ffentlichen Interesse unabdingbar not-
wendig sind. In den Regionalen Griinziigen ist eine flaichenhafte Besiedelung, in den
Griinzdsuren ist eine Bebauung grundsatzlich nicht zulassig.

In den regionalen Griinziigen kdnnen bei Uberlagerung mit den Vorbehaltsgebieten fiir
die Photovoltaiknutzung Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Die regionalen Griinziige einschlieBlich der Griinzasuren sollen so entwickelt und gestal-
tet werden, dass diese nachhaltig die oben genannten Funktionen erfiillen kénnen, zur
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Erhaltung und Gestaltung einer ausgewogenen Freiraumstruktur im Zuge der fortschrei-
tenden Entwicklung von Stadtlandschaften und zu einer langfristigen Verbesserung der
Umweltqualitdt im dichtbesiedelten Raum beitragen sowie die Gestaltungsmaéglichkei-
ten des Raumes langfristig wahren.

G55 Die funktionale Entwicklung und Ausgestaltung der regionalen Griinziige sowie der
Griinzadsuren soll im Rahmen integrativer Entwicklungskonzepte und insbesondere auf
Basis des Masterplanes Regionalpark Rheinhessen durch Ausgestaltung der Regional-
parkrouten konkretisiert werden.

Begriindungen und Erlduterungen

ZuZ52undZ53:

Wo Raume sich durch kontinuierliches Siedlungswachstum dynamisch entwickeln (hochverdichtete und verdichtete Be-
reiche (gemaf Raumstrukturgliederung des LEP IV, S. 40), bedarf es eines im Sinne der nachhaltigen Entwicklung vorsor-
genden, planerischen Handlungsansatzes, mit dem Siedlungen und Freiraum in 6kologischer und sozialer Hinsicht verbun-
den und die naturrdumlichen Pragungen und Eigenarten als landschaftsbezogene Identifikationsmerkmale im Siedlungs-
raum auch zukiinftigen Generationen erhalten bleiben. Die nachhaltige Sicherung 6kologischer und sozialer Freiraumfunk-
tionen in diesen Rdumen dient der Erhaltung einer hohen Umwelt- und Lebensqualitat fir die Menschen in der Region
und sichert dartiber hinaus die Attraktivitdt des Wirtschaftsstandortes.

Die in der Raumordnungskarte ausgewiesenen regionalen Griinziige sowie Griinzasuren (vgl. Karte 5, S. 41) konkretisieren
und ergdnzen die im LEP |V dargestellten landesweit bedeutsamen Bereiche fiir den Freiraumschutz. Sie dienen dem lang-
fristigen Schutz des Freiraumes zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Gliederung des Siedlungs-
raumes bzw. des Siedlungsgefiiges sowie dem Schutz und der Entwicklung der Kulturlandschaft im dicht besiedelten Raum.
Aufgrund der hohen Besiedelungsdichte, der umfangreichen Stadt-Land-Verflechtungen und der raumlich-funktionalen
Leistungen von Natur und Landschaft sind regionale Griinziige als ein gemeindelbergreifendes Freiraumverbundsystem
grofraumig und landschaftsraumlich zusammenhangend ausgestaltet.

Regionale Griinziige und Griinzasuren sind Giberwiegend multifunktional begriindet. Sie erfillen vielfiltige z.T. sich mehr-
fach Uberlagernde raumbedeutsame 6kologische und soziale Funktionen. Sie stehen insbesondere bei gréReren Siedlungs-
gebieten mit ortlichen bzw. innerértlichen Griinbereichen in Verbindung. In das System der regionalen Griinziige und
Grinzasuren sind solche Gebiete einbezogen, die aufgrund ihrer spezifischen naturrdumlichen Funktionen und aus regio-
nalplanerischer Sicht als besonders wertvoll einzustufen sind. Hierzu zdhlen z. B.:

— wichtige Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussbereiche, Ventilationsbahnen und Talabwindsysteme,

—  Gebiete mit Bedeutung fir die Naherholung, wertvolle Gebiete fiir den Arten- und Biotopschutz, den Biotopver-
bund einschlieBlich bedeutsamer Entwicklungsbereiche,

— wertvolle Bereiche fiir den Wasserhaushalt und Grundwasserschutz und die Wasserversorgung,

—  rechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sowie (iberschwemmungsgefahrdete Bereiche,

—  Waldflachen, insbesondere auch Erholungs- und Erosionsschutzwald,

— landschaftsprdagende natirliche Elemente bzw. Kulturlandschaftsbestandteile (Waldflachen, strukturreiche Kul-
turlandschaftsbereiche, historische Kulturlandschafen, Wald- und Gewdsserrander, Diinen, Hangkanten)

— unzerschnittene Landschaftsteile

Uber die jeweiligen Funktionen des Regionalen Griinzuges geben die Textkarten der Fachkapitel Auskunft. Dariiber hinaus
sind die rdumlichen Auspragungen der spezifischen Funktionen lber ein Geo-PDF darstellbar.

Mit den regionalen Griinziigen und Griinzasuren werden verschiedene raumbedeutsame Freiraumfunktionen zusammen-
fassend gesichert. Sie integrieren und blindeln solche Freiraumfunktionen, die, wenn auch rdumlich {ibereinanderliegend
oder Uberlappend, i.d.R. nicht miteinander in einem landes- oder regionalplanerischen Zielkonflikt stehen, wie zum Bei-
spiel Uberschwemmungsgebiete und iiberschwemmungsgefahrdete Bereiche, landesweit und regional bedeutsame Bio-
topverbundraume, Bereiche mit Klimaschutzfunktionen und Grundwasserschutzfunktion. Regionale Griinziige/ Griinzasu-
ren ersetzen die bisherigen Vorrang- und Vorbehaltsgebietsausweisungen fiir den Hochwasserschutz (Uberschwem-
mungsgebiete und Uberschwemmungsgefdhrdete Bereiche), jedoch ohne dadurch die notwendige Sicherung dieser Raum-
funktion zu schmaélern, da in den Griinziigen eine Besiedelung nicht zuldssig ist und in den Griinzdsuren ein generelles
Freihalten von Bebauung gilt. SchlieBlich sind nur Nutzungen zuldssig, die mit den Funktionen vereinbar sind. Das Ziel
"Freihalten von Bebauung" gewahrleistet insbesondere, dass raumlich-funktional bedeutende Leistungen des Naturhaus-
haltes und der Landschaft, wie beispielsweise klimadkologische Ausgleichsleistungen oder die Hochwasserriickhaltung in
den natiirlichen Uberflutungsrdumen zum Schutz der Bevélkerung, langfristig erhalten bleiben. Gerade diese beiden
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Funktionen erfahren mit Blick auf die Zunahme der Variabilitidt des Klimageschehens aktuell einen hohen Bedeutungszu-
wachs. Das Freihalten von Bebauung ist gleichzeitig wirksamer Boden- und Flachenschutz.

Diese regionalplanerische Ausformung des Instrumentes Griinziige/Griinzasuren wird damit begriindet, dass ansteigende
Anforderungen an die Sicherung von Ausgleichsleistungen von Natur und Landschaft bestehen und die diesbeziglichen
Funktionen des Naturhaushaltes haufig multifunktional ausgepragt sind. In der Regel liegen daher auch keine Zielkonkur-
renzen vor, welche durch monofunktionale Vorranggebiete zu entscheiden sind. Fiir Rdume mit hoher multifunktionaler
Pragung konnen vielmehr integrative Entwicklungskonzepte auf informeller Basis und Einbindung der Birger Synergien
schaffen (Beispiel: Eine Region im Gesprach - Rheinauenentwicklung und -gestaltung im Raum Mainz-Ingelheim - im Dialog
in die Zukunft Ministerium fir Umwelt und Forsten 1999/2000). Monofunktionale Vorranggebietsausweisungen kénnen
diesen Anforderungen nur bedingt Rechnung tragen.

Regionale Griinziige werden in der Regel land- und forstwirtschaftlich genutzt. Privilegierte landwirtschaftliche Vorhaben
im AuRenbereich sind in den regionalen Griinziigen zuldssig, soweit die jeweiligen Freiraumfunktionen des Regionalen
Griinzuges nicht beeintrachtigt werden.

Griinzasuren sind, soweit ihnen nicht im Einzelfall priméar die Funktion der Siedlungszdsur zukommt, in das System der
Griinziige eingegliedert und deren funktionale Bestandteile. Vornehmlich bei groReren Siedlungskorpern bewahren sie
den Zusammenhang und die Verbindung o6rtlicher bzw. innerértlicher Freiflichen mit der freien Landschaft und sichern
spezifische Freiraumfunktionen. In ihrer Funktion als Siedlungszasuren sollen sie u.a. dem Entstehen ungegliederter, ins-
besondere bandartiger Siedlungsstrukturen entgegenwirken.

Die regionalplanerisch gewollte Konzentration von Siedlungen entlang leistungsfihiger OPNV Infrastrukturen fiihrt ohne
ein flankierendes Freiraumschutzinstrument tendenziell zu einem , Aufeinander-Zuwachsen” der Siedlungen und bei be-
standigem Fortschreiten dieser Entwicklung zum Siedlungsliickenschluss. Die Folge ist eine bandartige Siedlungsstruktur
oder ein Siedlungskonglomerat, in welcher die einzelne Gemeinde nicht mehr erkennbar ist. Ausreichend grof3e Freirdume
zwischen den Siedlungen gliedern den Siedlungsraum, die Siedlungen bleiben als eigenstandige Orte erkennbar, die inner-
regionale Identitdt bleibt erhalten. Die Freirdume sichern darliber hinaus gesunde Lebensbedingungen.

Grinzasuren werden daher insbesondere dort ausgewiesen, wo der Freiraum zwischen den Siedlungskoérpern nur noch
1.000 m betragt oder diese 1.000 m bereits unterschritten sind. Griinzasuren entsprechen in ihrer gewollten Wirkung den
regionalen Griinzligen. Bei geplanten MaRnahmen innerhalb von Griinzasuren ist regelmafRig davon auszugehen, dass de-
ren Funktionsfahigkeit durch Bebauung beeintrachtigt wird und deshalb keinerlei Bebauung zulassig ist.

Die Bindungen durch die Ausweisung von regionalen Griinziigen und Griinzasuren bestehen vornehmlich in einem gene-
rellen Freihaltegebot der Flachen des innerhalb der Griinziige und Griinzasuren liegenden unbebauten Freiraumes. Sied-
lungsflachen flir Wohnbau-, Industrie- und Gewerbegebiete, Wochenend- und Ferienhausgebiete, sowie groRvolumige,
bauliche Freizeiteinrichtungen sind dort i.d.R. unzul3ssig.

Nichtprivilegierte Einzelvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB beeintrachtigen regelmaRig die Funktionen von regionalen Griin-
ziigen und Griinzadsuren und sind daher ausgeschlossen.

Privilegierte Vorhaben sind in regionalen Griinziigen zuldssig, wenn andere &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Diese Vorhaben sollen nur dann in einem Regionalen Griinzug zugelassen werden, wenn nachweislich im Ortsbereich und
auf sonstigen Flachen auRerhalb des Regionalen Griinzugs keine sinnvolle Moglichkeit fur die Verwirklichung des Vorha-
bens besteht.

Privilegierte landwirtschaftliche Vorhaben im AuBenbereich sind in den regionalen Griinziigen zuldssig, soweit die jeweili-
gen Freiraumfunktionen des Regionalen Griinzuges nicht beeintrachtigt werden. In der Regel vereinbar mit dem Regiona-
len Griinzug sind bauliche Anderungen oder Erweiterungen von vorhandenen landwirtschaftlichen Aussiedlungen, welche
aus betrieblichen Griinden zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich sind (unter
bestimmten Voraussetzungen auch bauliche Anderungen oder Erweiterungen im Bereich bestehender Aussiedlungen mit
geeigneter Verkehrsanbindung, sowie geordneter Ver- und Entsorgungsinfrastruktur fir gewerbliche Nutzungen).

Infrastruktureinrichtungen und bestimmte Nutzungen, die von der Sache her ihren Standort im Freiraum haben - wie z.B.
Kldranlagen, Wassergewinnungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, Parkanlagen, Kleingartenanla-
gen, Sportplatze, Schutzhitten und nicht aulRerhalb der regionalen Griinzlige verwirklicht werden kdnnen - sind in regio-
nalen Griinziigen zuldssig, wenn sie unvermeidbar sind und nur dort errichtet werden kénnen. Sie sind dabei so zu planen
und auszufiihren, dass die Funktionsfahigkeit des Griinzuges erhalten bleibt. Vorhaben fir landschaftsgebundene bzw.
freiraumbezogene Freizeit- und Erholungsnutzungen sind im Einzelfall auf ihre Grinzugvertraglichkeit zu prifen.
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Notwendige bauliche Anlagen, insbesondere Gebdude, missen eine untergeordnete Funktion haben und hinsichtlich
GroRe, Lage und Kubatur mégliche Beeintrachtigungen des Griinzuges moglichst weitgehend vermeiden.

Die Ausweisung einer Griinzasur steht als Ziel der Regionalplanung auch privilegierten Vorhaben in der Regel als 6ffentli-
cher Belang entgegen. Ausnahmsweise ist die Erweiterung standortgebundener technischer Infrastruktur zuldssig. Vor-
handene privilegierte Vorhaben genieBen Bestandsschutz. MaBnahmen zur Erhaltung und zum Bestandsschutz sind mog-
lich. Bauliche Anderungen oder Erweiterungen von vorhandenen landwirtschaftlichen Aussiedlungen, welche aus betrieb-
lichen Griinden zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich sind, sind moglich. Bei
baulichen Anderungen und Erweiterungen ist von dem vorhandenen Betrieb untergeordneten baulichen Anlagen auszu-
gehen. Im Einzelfall, insbesondere in groReren Griinzasuren, kénnen ausnahmsweise landwirtschaftlich privilegierte Aus-
siedlungen zuldssig sein, soweit diese nach Art, Umfang und GréRe nicht raumbedeutsam sind oder zu einem Entstehen
von Splittersiedlungen fiihrt. Agglomerationen von Aussiedlungen sind regelméaRig raumbedeutsam. Insgesamt kdnnen
die regionalen Griinziige und Griinzasuren die ihnen zugewiesenen Funktionen nur dann auf Dauer nachhaltig erfillen,
wenn dort keine Besiedelung stattfindet. Bei einer ausnahmsweisen Inanspruchnahme im Einzelfall ist sicherzustellen,
dass mogliche Funktionsbeeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen werden. Dies kann z. B. durch die Riicknahme
einer rechtskraftig geplanten, noch nicht realisierten Siedlungsflache, an anderer Stelle bei gleichzeitiger Festlegung dieses
Bereiches als Regionaler Griinzug im Rahmen eines Abweichungs- oder Regionalplandnderungsverfahrens erfolgen.

Zu Z 53a:

In Regionalen Griinziigen ist anders als in Griinzdsuren eine Bebauung durch im AuBenbereich privilegierte Vorhaben nicht
ausgeschlossen. Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen inzwischen unter bestimmten Umstanden zu den privilegierten Vor-
haben zdhlen, wurden Regionale Griinzlige bei der Festlegung von Vorbehaltsgebieten fiir die Freiflichen-Photovoltaik
nicht ausgeklammert. Auf diese Weise sollte die Standortsuche nicht von vorneherein zu stark eingegrenzt werden. Gleich-
wohl kommt es nur in Einzelfallen zu einer Gberlagernden Darstellung von Regionalen Griinziigen und Vorbehaltsgebieten
fir die Freiflachen-Photovoltaik. In diesen Fallen kann der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht das Ziel
eines Regionalen Griinzuges entgegenstehen. Denn im Zuge der Uiberlagernden Darstellung hat bereits eine grundlegende
Abwagung lGber die Vereinbarkeit beider Festlegungen stattgefunden. Bei der Errichtung der Photovoltaikanlagen in Regi-
onalen Griinzligen ist besonderes Augenmerk auf eine naturnahe Gestaltung und eine Durchlassigkeit fiir die dort vorkom-
menden Tierarten zu legen.

Zu G 54 und G 55:

In den regionalen Griinziigen besteht neben dem raumordnerischen Ordnungs- und Steuerungsauftrag auch ein Entwick-
lungsauftrag i.S. einer Aufwertung der Landschaften und Freirdume. Hierfiir bedarf es der Umsetzung und Weiterentwick-
lung des Masterplanes , Regionalpark Rheinhessen”. Auf dieser Basis sollen Landschaften miteinander vernetzt und erleb-
bar gemacht werden und vorhandene funktionale Beeintrachtigungen (z.B. infolge von Landschaftszerschneidungen durch
Verkehrstrassen und infolge von Verkehrslarmbelastungen) durch geeignete MaRnahmen und Aktivitdten abgebaut wer-
den. Damit soll die Identitdt der Region nach innen und auBen gestarkt, die Kulturlandschaft zeitgemaR weiterentwickelt
und die Erholungseignung verbessert werden. Somit werden die regionalen Griinziige und Griinzdsuren im Rahmen der
kooperativen Regionalentwicklung umsetzungsorientiert ausgestaltet.

Hinweis:

Die zeichnerische Festlegung der Griinzlige und Griinzdasuren im Regionalplan im MafRstab 1:75:000 ist gebietsscharf. Die
weitere raumliche und inhaltliche Konkretisierung bis hin zur parzellenscharfen Ausformung erfolgt im Rahmen der Bau-
leitplanung oder der Fachplanung.
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Karte 5: Regionaler Griinzug und Griinzisuren®?
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13 Karte wurde berichtigt im Bereich Layenhof (Stadtgrenze Mainz/Ingelheim a.R.)
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3.3

Regionaler Biotopverbund

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.

3.4

Grundwasserschutz

Zur nachhaltigen Sicherung der Wasserversorgung, insbesondere der Trinkwasserversorgung, werden im

Regionalplan Vorranggebiete und groRraumige Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz ausgewie-
sen (siehe Karte 8, S. 49).

Z64

Z65

G 66

G 67

G 68

G 69

G70

Innerhalb der Vorranggebiete fiir den Grundwasserschutz/ Ressourcenschutz sind nur MaR-
nahmen und Nutzungen zulassig, die auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion vereinbar
sind. Bei Uberlagerung mit Vorbehaltsgebieten Photovoltaik ist die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen méglich.

Die Vorranggebiete fiir den Grundwasserschutz/Ressourcenschutz sind in den Bereichen be-
stehender Grundwassernutzungen fiir die 6ffentliche Grundwasserversorgung —soweit noch
nicht erfolgt — durch die Ausweisung von Wasserschutzgebieten rechtskraftig zu sichern. Die
Abgrenzungen bestehender Wasserschutzgebiete sind ggf. zu modifizieren bzw. zu erwei-
tern, um einen langfristigen und optimalen Schutz zu gewahrleisten.

Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz dienen im Sinne der Daseinsvorsorge der Si-
cherung groRBraumiger regionalbedeutsamer, fiir die Wasserversorgung besonders geeigne-
ter Grundwasserressourcen. Raumbedeutsame MaRnahmen und Vorhaben innerhalb dieser
Vorbehaltsgebiete konnen zugelassen werden, wenn sie mit dem vorsorgenden Grundwas-
serschutz in Einklang gebracht werden kénnen.

Um den langfristigen Schutz des Grundwassers und die Verbesserung der Grundwasser-
rohqualitat in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir den Grundwasserschutz zu gewahrleis-
ten, sollen bestehende und zukiinftige Nutzungen dahingehend optimiert werden.

Soweit durch Grundwasserentnahmen im Einzelfall Auswirkungen auf die land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung sowie auf vorhandene grundwasserabhangige schutzwiirdige Vege-
tationsgesellschaften eintreten kdnnten, soll darauf Riicksicht genommen werden.

Fiir Wassergewinnungsanlagen, die aus der Nutzung entlassen wurden, soll zur Sicherung
der ortlichen Wasserversorgung in Notfallsituationen gepriift werden, ob diese nach Mog-
lichkeit erhalten bleiben. Daher sollen auch aufgelassene Wasserschutzgebiete von potenzi-
ellen, das Grundwasser beeintrachtigenden Nutzungen frei gehalten werden.

Viele Industrie- und Gewerbebetriebe benatigen fiir ihre Herstellungs- und Verarbeitungs-
prozesse Wasser in unterschiedlicher Menge und Qualitit. Diese Betriebe nutzen dabei so-
wohl Oberflichengewasser, hier insbesondere den Rhein, als auch Grundwasser. Um auch
fiir diese Zwecke Wasser in geeigneter Qualitat bereitstellen zu kénnen, sollen die Einzugs-
gebiete dieser Grundwasserentnahmen entsprechend vor potenziellen Verunreinigungen
bewahrt werden.

Begriindungen und Erlauterungen

Die Anzahl der Wassergewinnungsanlagen zur o6ffentlichen Wasserversorgung hat sich in den letzten Jahrzehnten in vielen
Landesteilen wesentlich verringert. Kleinere Anlagen mit quantitativen oder qualitativen Mangeln bzw. Anlagen mit hohen
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spezifischen Kosten sind weitgehend verschwunden. Gebiete mit Wasserdefizit werden Uber Verbundsysteme aus der
Nachbarschaft oder Giberregional versorgt. Die Wassergewinnungsbereiche konzentrieren sich heute (iberwiegend auf sol-
che Flachen, in denen das naturrdumliche Wasserdargebot besonders ergiebig, qualitativ hochwertig und auch wirtschaft-
lich gewinnbar ist. Infolgedessen ist die Anzahl der fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz in Anspruch genommenen
Einzelflachen deutlich kleiner geworden. Im Gegenzug haben sich einige der fortbestehenden Schutzgebiete vergroRert —
entweder weil die Wassergewinnung gesteigert wurde oder weil die erneute hydrogeologische Abgrenzung einen vergro-
Rerten Einzugsbereich ausweisen musste. Damit liegt ein groRer Teil der Schutzgebiete in den naturrdumlich und hydro-
geologisch besonders fiir die 6ffentliche Wasserversorgung geeigneten Gewinnungsbereichen. Eine Beschreibung dieser
besonders geeigneten Grundwasserlandschaften ist den Teilplanen des Wasserversorgungsplans Rheinland-Pfalz unter
dem jeweiligen Kapitel ,,Hydrogeologie” zu entnehmen.

Zu Z 64 und Z 65:

Als Vorranggebiete werden Wassergewinnungsgebiete von herausragender Bedeutung fiir die 6ffentliche Wasserversor-
gung ausgewiesen. Dies sind alle rechtskraftig bestehenden und abgegrenzten Wasserschutzgebiete und solche, die noch
nicht rechtskraftig, aber bereits in einem Unterschutzstellungsverfahren sind, sowie regional bedeutsame Grundwasser-
vorkommen, die fiir eine gesicherte Trinkwasserversorgung derzeit und zukinftig unverzichtbar sind und deren GroRe und
Wasserdargebot weder quantitativ noch qualitativ durch konkurrierende Nutzungen gefdhrdet werden dirfen. Bei leichter
Verletzlichkeit sind mégliche Gefahrdungen von vornherein abzuwehren. Die dort vorhandenen Wasserressourcen sind
einem strengen Schutzregime zu unterwerfen, weil nur mit diesen Ressourcen insgesamt eine nachhaltige Entwicklung der
daraus versorgten Siedlungsgebiete zu gewdhrleisten ist. Ein Ausweichen auf alternative Wasserbezugsmaglichkeiten ist
weder wirtschaftlich noch 6kologisch sinnvoll. Wichtige raumbedeutsame Elemente des vorsorgenden Grundwasserschut-
zes sind die einzelnen Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete. In bestimmten Fillen kommt es zu Uberlagerungen
mit bestimmten anderen raumbedeutsamen Funktionen, die in der Regel oder im Einzelfall, ggf. auch unter Beriicksichti-
gung aufeinander abzustimmender Manahmen, als miteinander vereinbar eingestuft werden kénnen. Hierbei handelt es
sich um: Grundwasserschutz und Wald, sowie Grundwasserschutz und Biotopverbund. Fiir diese Félle sind Vorranggebiete
fiir den Ressourcenschutz ausgewiesen, mit dem Ziel die jeweiligen raumbedeutsamen Funktionen gleichrangig zu sichern.
Soweit im Einzelfall durch Umsetzung konkreter MaBnahmen Auswirkungen auf den Wald oder den Biotopverbund ein-
treten konnten, sind geeignete MalRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich der Auswirkungen vorzusehen.

An einigen Stellen kommt es zur Uberlagerung von Vorranggebieten fiir den Grundwasserschutz mit Vorbehaltsgebieten
Photovoltaik, dies ist jedoch nicht in den Schutzzonen | und Il der Wasserschutzgebiete der Fall. Firr die Schutzzone Ill kann
hingegen eine grundsatzliche Vereinbarkeit unterstellt werden. Daher ist die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanla-
gen bei Uberlagerung beider Festlegungen méglich.

Zu G 66 und G 67:

Als Vorbehaltsgebiete werden Wassergewinnungsgebiete von besonderer Bedeutung fir die 6ffentliche Wasserversor-
gung ausgewiesen. Hiermit sind regionalbedeutsame Grundwasservorkommen angesprochen, die fiir eine zukiinftige
Trinkwasserversorgung geeignet sind. Nach MalRgabe der Wasserwirtschaftsverwaltung sind in diesen Gebieten, Beein-
trachtigungen der Wasserressourcen zu vermeiden und konkurrierende Nutzungen nur soweit zuzulassen, wie nachteilige
Veranderungen der Wasserressourcen in quantitativer oder qualitativer Hinsicht nicht zu besorgen sind.

Zu G 68:

Grundwasserentnahmen konnen je nach hydrogeologischer Situation auch Absenkungen des oberflachennahen Grund-
wasserhorizontes zur Folge haben. Dies kann ggf. Auswirkungen auf die land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder auf
vorhandene grundwasserabhdngige, schutzwiirdige Vegetationsgesellschaften haben. Soweit im Einzelfall mit entspre-
chenden Auswirkungen zu rechnen ist soll hierauf durch geeignete MaBnahmen Riicksicht genommen werden.

Zu G 69:

Naturkatastrophen, wie Extremhochwasser oder andere unvorhersehbare Ereignisse kdnnen in Teilen der Region die Was-
serversorgungssicherheit temporar gefahrden. Durch den Schutz der kleineren 6rtlichen Gewinnungsanlagen kann im Not-
fall die ortliche Versorgung sichergestellt werden. Bei Entscheidung fiir eine sténdige Betriebsbereitschaft einer solchen
Anlage zur Netzeinspeisung ist ein zugehoriges unbefristetes Wasserschutzgebiet zu erhalten, bei Fehlen eines rechtskraf-
tigen Wasserschutzgebietes ist das Einzugsgebiet mindestens durch Festlegung eines Vorbehaltsbereiches fiir den Grund-
wasserschutz zu kennzeichnen.

Zu G 70:

Neben Wasser fir die Trinkwasserversorgung wird auch Wasser in unterschiedlicher Menge und Qualitat (Grund- oder
Oberflachenwasser) fiir Herstellungs- und Verarbeitungsprozesse der Industrie- und Gewerbebetriebe bendtigt. Um auch
fir diese Zwecke Wasser in geeigneter Qualitdt bereitstellen zu kdnnen, ist es erforderlich, die Einzugsgebiete dieser
Grundwasserentnahmen entsprechend vor potenziellen Verunreinigungen zu bewahren (siehe Karte 8, S. 49).
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3.5 Hochwasserschutz und Oberflaichengewasser

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.

3.6 Klima und Reinhaltung der Luft

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.
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3.7

Landwirtschaft

Fir die Erhaltung von Gebieten fiir die Landwirtschaft, den Wein- und Obstbau sowie fiir den Anbau von

Sonderkulturen als regional bedeutsame und kulturlandschaftspragende Raumnutzungen und Wirt-

schaftszweige, weist der regionale Raumordnungsplan Vorranggebiete fir die Landwirtschaft aus.

G 81

G 82

283

Z 83a

G 84

Die fiir die landwirtschaftliche Bodennutzung besonders geeigneten Gebiete sollen der
nachhaltigen Produktion von qualitativ hochwertigen und gesunden Nahrungsmitteln zur
Versorgung der Bevolkerung in der Region dienen und langfristig gesichert werden. Die
landwirtschaftliche Bodennutzung soll dariiber hinaus zur Erhaltung und Entwicklung einer
vielfdltigen Kulturlandschaft beitragen und damit andere Nutzungsanspriiche an die Land-
schaft, insbesondere Arten- und Biotopschutz, Landschaftsbild und Erholung unterstiitzen.
Fiir die Sicherung einer leistungs- und wettbewerbsfiahigen Landwirtschaft sollen dort, wo
dies unter Beriicksichtigung 6kologischer und sozialer Belange moglich ist, MaBnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur umgesetzt werden.

Den Belangen der Landwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungsanspriichen grundsatzlich ein besonderes Gewicht beizumessen. In der Ab-
wagung sollen insbesondere die Funktionen

- Erndhrungs- und Versorgungsfunktion (Acker-/Griinlandzahl, Ertragspotenzial, Bereg-
nungswiirdigkeit),

- Einkommensfunktion,

- Wertschopfungsfunktion,

- Arbeitsplatzfunktion,

- Kulturlandschaftspflege- und Erholungsfunktion,
- Bodenschutzfunktion,

- Funktion fiir die bodengebundene Tierhaltung in Griinlandbereichen
beriicksichtigt werden.

In Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft hat die nachhaltige landwirtschaftliche Boden-
nutzung Vorrang vor konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen. Es sind
dort nur MaBnahmen und Vorhaben zuldssig, die auf Dauer mit der landwirtschaftlichen
Nutzung vereinbar sind.

In Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft kdnnen bei Uberlagerung mit den Vorbehalts-

gebieten fiir die Photovoltaiknutzung innerhalb-dieserVorbehaltsgebiete Freiflichen-Pho-

tovoltaikanlagen errichtet werden.

Soweit in Gebieten fiir die Landwirtschaft Flacheninanspruchnahmen fiir die Umsetzung
naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen vorgesehen sind, soll hierbei Riicksicht auf
die agrarstrukturellen Belange genommen und es sollen insbesondere die fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung gut geeignete Boden geschont werden.
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G 85 GroRflachige Bodenversiegelungen von wertvollen Béden fiir die Nahrungsmittelproduk-
tion sollen grundsatzlich vermieden werden. GroRflachige, an Gebaude oder Hallen gebun-
dene landwirtschaftsaffine Produktionsformen mit gewerblicher Ausrichtung, sollen aus
raum- und siedlungsstrukturellen Griinden bevorzugt auf Flachen im bebauten Zusammen-
hang errichtet werden.

G 86 In den Fluss- und Bachauen soll die Griinlandwirtschaft als standortgerechte Nutzung bei-
behalten bzw. moglichst wieder eingefiihrt werden. Auf den Grenzertragsflachen der Mit-
telgebirgsstandorte soll die Landschaft im Wesentlichen offen gehalten werden, ggf. auch
durch extensive Griinlandnutzung. In den landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten
wie z.B. in Rheinhessen sollen Hecken, Feldgehdlze, Wald, Extensiv-Wiesen u.a. natiirliche
Landschaftsbestandteile einen Anteil von 5 % der Flache erreichen. Dies ist im Rahmen von
BodenordnungsmaBnahmen, agrarstrukturellen Entwicklungs-planungen und der Bauleit-
planung zu beriicksichtigen.

G 87 Die standortliche Vielfalt landwirtschaftlicher Nutzflachen soll als Grundlage der Vielfalt an
regionalen Produkten zur verbrauchernahen Versorgung erhalten bleiben.

Begriindungen und Erlauterungen

Zu G 81 und G 82:

Durch Siedlungs- und Verkehrsflachenzuwachs, durch die Zunahme der Wald- und Erholungsflichen sowie eine zuneh-
mende Flachenbeanspruchung fir naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen, ist ein stetiger Verlust an Landwirt-
schaftsflache festzustellen. Insgesamt verzeichnet die Landwirtschaftsflache in der Region seit 1978 erhebliche Verluste
(20.000 ha; -12,3 %). Aufgrund des anhaltenden Strukturwandels in der Landwirtschaft geht die Zahl der Betriebe zurtick
bei gleichzeitiger VergroBerung der durchschnittlichen Betriebsgréen. Dem Verlust an Landwirtschaftsflache steht aktuell
eine erhdhte Flachennachfrage gegeniber. Dies und insbesondere die vielfiltigen Funktionen der Landwirtschaft, wie die
Erndhrungs- und Versorgungsfunktion, Rohstoffproduktion, Wertschépfungs- und Arbeitsplatzfunktion, Erhaltung und
Pflege der Kulturlandschaft, begriinden insgesamt eine hohe Sorgfaltspflicht fir die Nutzung und fiir den Schutz der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen (siehe Karte 12, S. 60).

ZuZ83:

Mit der Sicherung von fir die landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Gebieten durch Vorranggebiete werden die raumli-
chen Voraussetzungen fir die Landwirtschaft fir die Nahrungs- und Rohstoffproduktion im Sinne des ROG § 2, Absatz 4
geschaffen. Gleichzeitig wird hiermit dem Ziel 120 LEP 1V, ,,die landesweit bedeutsamen Bereiche fir die Landwirtschaft
werden durch die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den Regionalplénen gesichert”, Rechnung getra-
gen. Die zu schaffenden rdumlichen Voraussetzungen werden erganzt durch das System der zentralen Orte und das Kon-
zept der Schwellenwerte fir die Wohnbauflachenentwicklung. Diese planerischen Konzepte konzentrieren die Siedlungs-
entwicklung auf Gemeinden in einem polyzentrischen System.

Nach den Kriterien der Landwirtschaftskammer (z. B. Ackerzahl/Griinlandzahl, Ertragspotenzial und Beregnungswiurdigkeit
sowie Einkommens-, Wertschépfungs- und Arbeitsplatzfunktionen) haben 80 % der Landwirtschaftsflache in der Region
eine sehr hohe Bedeutung und Schutzbedirftigkeit und rund 20 % noch eine hohe Bedeutung. Somit sind in der Region
Rheinhessen-Nahe faktisch alle landwirtschaftlichen Nutzflachen schutzbediirftig.

Bedingt durch den landwirtschaftlichen Strukturwandel gewinnt heute das Kriterium ,,groRere zusammenhangende Ge-
biete" als Voraussetzung fiir eine hoch mechanisierte und wettbewerbsfahige Landwirtschaft zunehmend an Bedeutung,
so dass das Kriterium Bodenguite nicht mehr als Alleinstellungsmerkmal fir die Sicherung der raumlichen Voraussetzungen
flr die Landwirtschaft zu sehen ist. Die vorrangige Sicherung von Landwirtschaftsflichen auf Ebene der Regionalplanung
orientiert sich daher insbesondere an solchen Flachenpotenzialen, welche grundsatzlich die raumlichen Voraussetzungen
erflllen bzw. auch weitere Entwicklungspotenziale (Bodenordnung) fiir eine moderne landwirtschaftliche Nutzung auf-
weisen. Bezogen auf die regionalbedeutsamen Nutzungstypen sind dies fiir den Ackerbau zusammenhéangende Flachen >
50 ha, fur Griinland > 25 ha, fir Weinbau > 10 ha, fiir Obstbau > 5 ha (siehe Karte 12, S. 60). Die Ausweisung von Vorrang-
gebieten fiir die Landwirtschaft erfolgt unter dieser Pramisse sowie unter Bertlicksichtigung der wertgebenden Merkmale
der landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Landwirtschaft gemaR LEP IV, welche auf der Aggregation der Vorrangge-
biete fiir die Landwirtschaft gemaR ROP 2004 basieren. Hierdurch werden die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die
Landwirtschaft konkretisiert.
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Die Ausweisung regionalplanerischer Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft begriinden schlieBlich auch die folgenden As-
pekte:

Flachen mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit sind fiir die Nahrungsmittelproduktion von sehr hohem gesellschaftli-
chem Wert. Sie sind natirlicherweise begrenzt und nicht vermehrbar. Sie sind auch Grundlage der Wertschépfungskette,
landwirtschaftlicher Einkommen und bedirfen damit der nachhaltigen Sicherung im Sinne der Daseinsvorsorge.

Die regionale standortliche Vielfalt ist Grundlage raumlich differenzierter landwirtschaftlicher Nutzungsmaoglichkeiten, be-
trieblicher Spezialisierungen (Griinland, Viehhaltung, Acker-, Wein-, Obst-, Gemuse- und Spargelanbau), regionaler Ver-
marktung und verbrauchernaher Versorgung. Diese breite Palette regionaler landwirtschaftlicher ,Begabungen” soll er-
halten bleiben.

Fir die landwirtschaftliche Nutzung sind auch Flachen von Bedeutung, die bei einer geringeren natlirlichen Ertragsfahigkeit
noch einen signifikanten Beitrag zur Nahrungsmittel- und Rohstoffproduktion leisten kénnen bzw. den Anbau spezifischer
Produkte, wie z.B. Wein, Obst, Spargel, Gemise und Futtermittel, ermdglichen.

Eine hohe Agrarstrukturglte ist Grundvoraussetzung zur Sicherung einer leistungs- und wettbewerbsfahigen Landwirt-
schaft.

Zu Z 83a:

Bei der Standortsuche fir Vorbehaltsgebiete fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen wurden Vorranggebiete fiir die Land-
wirtschaft nicht von vorneherein ausgeschlossen, daim LEP IV (G 166) ausdricklich auch ertragsschwache, artenarme oder
vorbelastete Acker- und Grinlandflachen als mogliche Standorte benannt werden. Als KenngréRe kann hierfir die regio-
naltypische Ertragsmesszahl herangezogen werden. Aus diesem Grund wurden Vorranggebiete fiir Landwirtschaft, deren
Ertragsmesszahl < 35 ist, in die Suche nach geeigneten Vorbehaltsgebieten einbezogen. Infolge dessen gibt es einige Vor-
ranggebiete fur Landwirtschaft mit niedrigen Ertragsmesszahlen (< 35), die zugleich als Vorbehaltsgebiete fur Freiflachen-
Photovoltaik festgelegt werden. In diesen Fallen kann der Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage nicht das Ziel
Vorrang Landwirtschaft entgegenstehen. Denn im Zuge der Giberlagernden Darstellung hat bereits eine grundlegende Ab-
wagung Uber die Vereinbarkeit beider Festlegungen stattgefunden.

Zu G 84:

Ein Teil der Flachenverluste ist auf naturschutzrechtlich begriindete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zurlckzufiihren.
Diese MalRnahmen beanspruchen z.T. auch hochwertige Boden und kénnen sich negativ auf die Agrarstrukturglte auswir-
ken. Insofern ist auf agrarstrukturelle Belange und hochwertige Bodenressourcen Riicksicht zu nehmen (siehe hierzu auch
§ 15 Abs. 3 BNatSchG). Insbesondere soll vorrangig geprift werden, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch andere MaR-
nahmen (z.B. Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen) erbracht werden kann. Diesbeziiglich soll in den Flachennut-
zungspldnen ein Hinweis aufgenommen werden.

Zu G 85:
Die Erhaltung wertvoller Béden ist fiir die Nahrungsmittelproduktion grundsatzlich und auch fir zukinftige Generationen
von hoher Bedeutung.

Auch Gewdchshduser zahlen zu den landwirtschaftlichen Produktionsformen. Zahl und GréRe solcher Betriebsausrichtun-
gen im AuRenbereich nehmen aktuell zu. Setzt sich dieser Entwicklungstrend fort, so geht dies mit einer Zersiedelung der
Landschaft einher. Aus raumstrukturellen Griinden sollen derartige Betriebe deshalb nach Méglichkeit in Gewerbegebie-
ten realisiert werden, so dass sie in einem stadtebaulichen Zusammenhang stehen und an bereits vorhandenen Infrastruk-
turen angebunden werden kénnen. Hierdurch kdnnen weitere Belastungen von Natur- und Landschaft im AuRenbereich
vermieden werden.

Zu G 86:
Die Grlinlandwirtschaft stellt insbesondere in den Talern eine besonders standorttypische und standortgerechte Nutzung
dar, welche gleichzeitig vertraglich ist mit Uberschwemmungen und der Biotopvernetzung.

Die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung zeitigt in den sog. ausgerdaumten Landschaften eine relative Artenarmut.
Gleichzeitig sind viele landwirtschaftliche Nutzflachen temporar der Wind- und Wassererosion ausgesetzt. Bodenord-
nungsmalinahmen sollen daher neben der Verbesserung der agrarstrukturellen und betriebswirtschaftlichen Verhaltnisse
auch der Verbesserung der 6kologischen Situation, dem Biotopverbund und dem Schutz des Bodens vor Erosion Rechnung
tragen.

Zu G 87:
Die standortliche Vielfalt sichert eine breite Palette an regionalen Produkten fiir die verbrauchernahe Versorgung.
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Karte 12: Regional bedeutsame landwirtschaftliche Nutzungstypen
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3.8 Wald und Forstwirtschaft

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.
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3.9  Sicherung der Rohstoffversorgung

Fiir die nachhaltige Sicherung von Rohstofflagerstatten weist der Regionalplan Folgendes aus:

- Vorranggebiete flr den kurz- bis mittelfristigen Rohstoffabbau,

- Vorranggebiete fiir die langfristige Rohstoffsicherung,

- Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Rohstoffsicherung, die von dauerhaft entgegen-stehender
Nutzung freizuhalten sind

- Vorbehaltsgebiete fiir die Rohstoffsicherung.

292 In den Vorranggebieten fiir den kurz- bis mittelfristigen Rohstoffabbau hat die Sicherung der
oberflaichennahen Rohstofflagerstiatten Vorrang vor anderen Raumnutzungsanspriichen, die
einem Abbau der Rohstofflagerstatten entgegenstehen kénnen.

293 In den Vorranggebieten fiir die langfristige Rohstoffsicherung hat die Sicherung der oberfla-
chennahen Rohstofflagerstatten im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung Vorrang vor
anderen Raumnutzungsanspriichen, die einem maoglichen, zukiinftigen Abbau der Rohstoff-
lagerstitte entgegenstehen kénnen. Diese Vorranggebiete kommen fiir einen Rohstoffab-
bau innerhalb der Laufzeit des regionalen Raumordnungsplans nicht in Betracht. In den Vor-
ranggebieten fiir die langfristige Rohstoffsicherung kénnen bei Uberlagerung mit den Vor-
behaltsgebieten fiir die Photovoltaiknutzung innerhalb dieser Vorbehaltsgebiete Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen errichtet werden, wobei die zeitliche Nutzung durch Photovoltaik
bis maximal 2050 zu befristen ist.

294 In Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir die Rohstoffsicherung sind Vorhaben und MaR-
nahmen nicht zulassig, die mit einer dauerhaften Sicherung des Rohstoffes nicht in Einklang
gebracht werden kénnen. Die Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Rohstoffsicherung
kommen fiir einen Rohstoffabbau innerhalb der Laufzeit des regionalen Raumordnungsplans
nicht in Betracht.

G 95 In Vorbehaltsgebieten fiir die Rohstoffsicherung hat die Sicherung der Rohstofflagerstatten
grundsatzlich eine hohe Bedeutung. Den Belangen der Rohstoffsicherung soll hier bei der
Abwiagung mit anderen konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

G 96 Der Rohstoffabbau soll im Sinne der Raumvertraglichkeit und der Nachhaltigkeit Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft moglichst gering halten, nachteilige Auswirkungen auf
andere Raumnutzungen, insbesondere auf die Bevdlkerung, die Wasserwirtschaft, die Nah-
erholung sowie die Land- und Forstwirtschaft vermeiden bzw. gering halten. Der Rohstoff
soll méglichst vollstindig abgebaut werden. Insbesondere sollen Substitutionspotenziale,
wie z. B. Materialien aus dem Bauschuttrecycling, soweit moglich, starker zur Schonung der
natiirlichen standortgebunden Rohstoffe und Minderung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft genutzt werden. Erweiterungen an bestehenden, in Nutzung befindlichen Abbaustel-
len, sind im Regelfall Neuaufschliissen vorzuziehen.

G 97 Fiir Abbaustellen sollen qualifizierte Folgenutzungskonzepte entwickelt werden. Diese sol-
len regionale bzw. kommunale Entwicklungsvorstellungen einbinden und gemeinsam mit al-
len Beteiligten entwickelt werden. Folgenutzungskonzepte konnen insbesondere 6kologi-
schen Themen Raum geben, nachhaltige land- und forst- oder wasserwirtschaftliche Nutzun-
gen ermoglichen und neue Landschaftsqualitdten schaffen, welche beispielsweise fiir Natur-
schutz, Naherholung und Tourismus neue Akzente setzen und einen Mehrwert fiir die Ge-
meinde und die Region erbringen.
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G938

ZuZ92:

Handlungsempfehlungen

Verbesserung der Datenbasis und Kooperation:

Fiir die Sicherung einer nachhaltigen Rohstoffversorgung sollen die rohstoffgeologischen Da-
tengrundlagen landesweit kontinuierlich verbessert und fortgeschrieben werden. Die Ko-
operation zwischen den Rohstoffunternehmen, den Verbanden, den fachlich zustandigen
Behoérden und der Planungsgemeinschaft soll hierzu ausgebaut und verstetigt werden.

Fortfiihrung des Dialoges mit den Biirgern:

Uber Konkretisierungen der Planungen fiir den Rohstoffabbau durch den Unternehmersol-
len Gemeinden und Biirger friihzeitig informiert werden. Auch in Plangenehmigungsverfah-
ren zu konkreten Abbauvorhaben soll die Kultur des offenen Dialoges, wie im ,,Modellpro-
jekt nachhaltiges Rohstoffsicherungskonzept” beispielhaft praktiziert, mit den Fachbehor-
den, den Gemeinden, den Biirgern, der Planungsgemeinschaft und den Verbanden fortge-
fiihrt werden. Hierdurch kénnen Hinweise und Anregungen zum Vorhaben und ggf. zur Fol-
genutzung bzw. Rekultivierung friihzeitig zu einem einvernehmlichen Interessensausgleich
beitragen.

Als Vorranggebiete fiir den kurz- bis mittelfristigen Rohstoffabbau werden im Einzelnen ausgewiesen und in

der Raumordnungskarte dargestellt:

Bereits genehmigte Abbauflachen sind mit einem ,,*“ gekennzeichnet.

LGB-Nr. Name LD étka r;:sfreie G(r:ial';e Eignung Ko\:;l:::(t- Priorisierung
Andesit

4104/1 Niederworresbach Birkenfeld 40 0,93 21 3
AL Marta Doellteeinneh 7 679 5 1
4116/1 Gollenberg Birkenfeld 25 0,79 9 1
6002/1 Hubertusruh Birkenfeld 24 0,76 5 2
6005/1 Berschweiler Birkenfeld 19 0,93 4 1
4091* Andesitsteinbr. Langenthal Bad Kreuznach 39

4112* Ellenberg bestehender Abbau Birkenfeld 27

4115* Marta Bad Kreuznach 20

4116* Gollenberg Birkenfeld 33

Summe 234227
Dachschiefer
4088/1a Tagebau Bocksberg/ Eschenbach Birkenfeld 34 1,00 10 2
4088* Schiefertagebau Bocksberg/ Birkenfeld 1
Eschenbach
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Kreis / kreisfreie GroRe . Konflikt- .
LGB-Nr. Name Stadt (ha) Eignung wert Priorisierung
5271* Schiefergrube Rhein Mainz-Bingen 4
5273* Henschhausen Mainz-Bingen 3
Summe 52
Kalkstein
4078/1 Kalksteinbr. Stromberg, Hunsfels Bad Kreuznach 7 1,0 15 2
5229 Kalksteinbruch Nierstein Mainz-Bingen 17 1,0 18 2
Summe 24
Kies und Sand
4095/1 Hackenheim Bad Kreuznach 4 0,67 11 3
4096/1 Sandgrube Steinhardt Bad Kreuznach 2 0,86 13 2
51961 Wiesoppenheim, Sand- und Kies- Worms (13) 0,575 5 )
grube
5203/1 Ibersheim Unterfeld Stadt Worms 15 0,79 12 2
Hamm Breitfleckensee
5217 Kies- und Sandgrube Wendels- Alzey-Worms 1 0,685 9 )
heim
5235/1 SE‘ Aspisheim Mainz-Bingen 5 0,575 10 3
5240/1 | Sand-und Kiesgrube Gewann Alzey-Worms 26 0,67 13 2
Permut
5256/1 Sandgrube St. Johann Mainz-Bingen 7 0,96 5 1
5258/1 Oberhilbersheimer Mainz-Bingen 3 0,785 6 1
Plateau
5259/1 Sandgrube Aspisheim Mainz-Bingen 4 0,96 8 1
5267/1 Auf dem Koénig Mainz-Bingen 13 0,96 8 1
6* Wallhausen Bad Kreuznach 1
5240 Sand- und Kiesgrube Eich und Ge- Alzey-Worms 33
wann Permut
5246 Sand- und Kiesgrube Alzey-Worms 18
Hubwiese Aspen
5247* Sand- und Kiesgrube Pfarrwiese Alzey-Worms 16
4096* Sandgrube Steinhardt Bad Kreuznach 6
5203* Ibersheim Unterfeld, Worms 19

Hamm Breitfleckensee,

52




LGB-Nr. Name LGS étkar:tisfreie G(':ia[;e Eignung Kownli;lirt- Priorisierung
5232%* Aspisheim Hungerberg Mainz-Bingen 2
5238* Hamm, Neumorgensee Alzey-Worms 32
5264* Auf der Lina Mainz-Bingen 10
5265* Rimmelsheim Il Mainz-Bingen 9
5266* Rimmelsheim IlI Mainz-Bingen 11
5267* Auf dem Koénig Mainz-Bingen 7
(244)V
Summe
257
Quarzit
4077/1 Stromberg ,,Alexandra“ Bad Kreuznach 40 0,82 10 2
4086/1 Quarzitsteinbr. Kappelbach Birkenfeld 10 0,82 6 1
4103/1 Quarzitsteinbr. Allenbach Birkenfeld 6 0,82 12 2
5269/1 Quarzitsteinbr. Sooneck Mainz-Bingen 14 0,82 17 2
4077* Stromberg Alexandra Bad Kreuznach 25
4103* Quarzitsteinbr. Allenbach Birkenfeld 10
Summe 105
Quarzsand
5201/1 Z\?t/;’ar:;: f?it:‘jg:;\%‘;‘;, Worms 19 0,96 8 3
5201/2Y Z\?t/;’ar:;: f?it:‘jg:;\%‘;‘;, Worms 53 0,96 8 1
Worms-Abenheim, Quar-
5211/1 zitsandgr. ,,Auf dem Berg” Erwei- Worms 7 0,96 7 1
terung Ost
Worms-Abenheim, Quar-
5211/2Y | zitsandgr. ,Auf dem Berg” Erwei- Worms 36 0,96 16 2
terung Ost
5214/1 Quarzsandgr. Kriegsheim Alzey-Worms 2 1,0 9 1
5194* Quarzitsandtagebau , Anette” Worms 3
5195* Offsteiner Ruh Sandgrube Worms 5
o | pomeben @ woms |
198" | ot auf dom g’ Worms 0
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LGB-Nr. Name LGS /Stl; r:tisfreie G(r:af.?;e Eignung Kown‘felli:t- Priorisierung
5214* Quarzsandgrube Kriegsheim Alzey-Worms 7
Summe 148
Quarzsand/Kies
5193 Pfeddersheim, In den Stricken Worms 27 0,96 11 2
Summe 27
Rhyolith
4092/1 Rhyolithsteinbr. Traisen Bad Kreuznach 6 0,86 8 2
3* Bad Kreuznach Bad Kreuznach 3
4092* Rhyolithsteinbr. Traisen Bad Kreuznach 11
4114%* Ellweiler Birkenfeld 76
Summe 96
Sandstein
5225 Flonheim Alzey-Worms 4 0,88 9 1
Summe 4
Schluff- und Tonstein
5224/1 Ziegeleigrube (Poroton) Alzey-Worms 27 0,79 10 2
5222%* Ziegeleigrube (Poroton) Alzey-Worms 14
Summe 41
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ZuzZ93: Als Vorranggebiete fiir die langfristige Rohstoffsicherung werden im Einzelnen ausgewiesen und in der
Raumordnungskarte dargestellt:
LGB-Nr. Name RISk étl;rgzsfreie G(r;c;ialie Eignung Ko\::l.i-::(t- Priorisierung
Andesit
4093 Simmertal Klaffsteinchen Bad Kreuznach 9 0,405 6 3
4102/1 Limbergskopf bei Bergen Birkenfeld 28 0,67 7 2
4109 Mackenrodt Birkenfeld 17 0,67 17 3
4110 Hussweiler Birkenfeld 12 0,67 13 3
4113 Andesithsteinbr. Buhlenberg Birkenfeld 37 0,67 12 3
Summe 103
Dachschiefer
4085/1 E‘Bundenbach Birkenfeld 7 0,88 18 2
4089 Sulzbach Birkenfeld 35 0,88 9 1
Summe 42
Kalkstein
4078/2 Ka'kSteinerChfztI?mberg' Huns- | Bad Kreuznach 3 1,0 19 3
5231 Essenheim Mainz-Bingen 167 0,435 7 3
6001/1 Gollenfels Bad Kreuznach 8 0,88 21 3
Summe 178
Kies und Sand
4084/1 Im Schaftheu Bad Kreuznach 31 0,59 13 3
4095/2 Hackenheim Bad Kreuznach 7 0,67 15 3
4096/2 Sandgrube Steinhardt Bad Kreuznach 2 0,86 12 2
5202 Hamm, Neumorgensee, Mittella- Worms 36 0,79 13 2
che
5203/2 H':;ﬁ]hsi:}tzzzigize Worms 18 0,79 12 2
5221 Sandgrube Wonsheim Alzey-Worms 5 0,565 6 2
5240/2 Sand und Kiesgrube Alzey-Worms 10 0,67 20 4
Eich und Gewann Permut
5250 Gimbsheim-Dolgesheim Alzey-Worms 49 0,465 15 4
5258/2 Oberhilbersheimer Plateau Mainz-Bingen 12 0,785 10 2
5275/1 Gimbsheim, In der Kieskaute Alzey-Worms 45 0,465 13 4
Summe (215)Y
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LGB-Nr. Name L étl;r::sfreie G(:?a[;e Eignung Ko‘::::::(t- Priorisierung
Loss
5263 Heilerde Miinster- Sarmsheim Mainz Bingen 4 1,0 15 2
Summe 4
Quarzit
4077/2 Stromberg , Alexandra“ Bad Kreuznach 32 0,82 14 2
4079 Hardtwald Bad Kreuznach 76 0,435 23 5
4086/2 Quarzitsteinbr. Kappelbach Birkenfeld 17 0,82 6 1
5268/1 Quarzitsteinbr. Waldalgesheim Mainz-Bingen 33 0,82 12 2
Summe 158
Quarzsand
5202 Hamm, Neumorgensee Mittella- Worms 36 0,79 13 )
che
5214/2 Quarzsandgrube Kriegsheim Alzey-Worms 53 1,0 20 3
Summe 89
Rhyolith
4105/1 Bauwald | Bad Kreuznach 60 0,74 5 2
4106/1 Bauwald Il Bad Kreuznach 235 0,74 13 3
60041 Zuckerberg Bad Kreuznach 5 0,475 8 3
Summe 300
Sandstein
4111 Kaisersteinbruch Bad Kreuznach 15 0,665 8 2
5226/1 Sandsteinbr. Flonheim Alzey-Worms 51 0,88 10 2
6000/1 Auf der Klaus, Antoniushof Bad Kreuznach 33 0,84 8 1
Summe 929
Schluff- und Tonstein
5224/2 Ziegeleivgvré‘l?;é; oroton) Alzey-Worms 30 0,79 10 2
4082 Ziegelei Reservegeldande Bad Kreuznach 7 0,405 6 3
Summe 37

56



ZuZ94: Als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Rohstoffsicherung werden im Einzelnen ausgewiesen und
in der Raumordnungskarte dargestellt:
LGB-Nr. | Name Kreis / kreisfreie | GréRe Eignung Konflikt- Priorisierung
Stadt (ha) wert
Kies und Sand
5244/1 sand- und Kiesgrube Alzey-Worms 52 0,79 12 2
Altrheininnenbogen
5244/2 sand- und Kiesgrube Alzey-Worms 33 0,79 13 2
Altrheininnenbogen
Summe 85
Andesit
4094 Simmertal, Weiler Bad Kreuznach 56 0,495 12 4
4108/1 Baerweiler Bad Kreuznach 94 0,405 13 4
Summe 150
Kalkstein
5227 Dexheim Mainz-Bingen 467 0,82 27 3
5228/1 SE’ Freimersheim Alzey-Worms 172 0,435 16 4
5230 Kalksteinbruch Nierstein Mainz-Bingen 23 1,0 22 3
5252/1 Laubenheimer Hohe Siid Mainz 145 0,7 17 3
5253/1 Laubenheimer Hohe Mainz 90 0,595 13 3
Summe 897
Sandstein
5226/2 Sandsteinbr. Flonheim Alzey-Worms 44 0,88 18 2
Summe 44
Schluff- und Tonstein
4101 Sobernheim Bad Kreuznach 27 0,405 19 5
Summe 27
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Zu G 95: Als Vorbehaltsgebiete fiir die Rohstoffsicherung werden im Einzelnen ausgewiesen und in der Raumord-
nungskarte dargestellt:
LGB-Nr. Name Kreis / kreisfreie | GréRe Eignung | Konflikt- Priorisie- Betroffen-
Stadt (ha) wert rung heit
Andesit
4099/1 Andesitstbr. Hellberg Bad Kreuznach 12 0,79 13 2 FFH/VSG
4102/2 Limbergskopf Bergen Birkenfeld 2 0,67 7 2 FFH/VSG
4104/2 Niederwdrresbach Birkenfeld 52 0,93 21 3 FFH/VSG
4108/2 Barweiler Bad Kreuznach 21 0,405 13 4 EE
4115/1° Marta Bad Kreuznach 7 0,79 5 1 FF:éYifdan’
4115/2 Marta Bad Kreuznach 11 0,93 5 3 FFH/VSG
6005/2 Berschweiler Birkenfeld 2 0,93 4 3 FFH/VSG
Summe 1076
Dachschiefer
4085/2 E' Bundenbach Birkenfeld 30 0,88 18 2 FFH/VSG
4088/1b° Tage& i‘:‘::;:zﬁerg/ Birkenfeld 11 1,00 10 2 FF;Q VSG an-
Summe 41
Kalkstein
5216 SW' Ober-Florsheim Alzey-Worms 36 0,435 2 3 FFH/VSG
5237 NW' IIbesheim Alzey-Worms 11 0,435 2 3 FFH/VSG
5252/2 Laubenheimer Hohe Mainz 223 0,70 17 3 WSG 3a
5253/2 Laubenheimer Hohe Mainz 5 0,595 13 3 EE
6001/2 Gollenfels Bad Kreuznach 9 0,880 21 3 FFH/VSG
5228/2 SE Freimersheim Alzey-Worms 371 0,435 16 4 FFH/VSG; EE
Summe 655
Kies und Sand
4084 Im Schaftheu Bad Kreuznach 28 0,59 13 3 WSG 3a
5204 Rheindurkheim, Hain- Worms 82 0,48 12 4 WSG 3
bohl
5235/2 SE Aspisheim Mainz-Bingen 13 0,575 10 3 EE/FFH/VSG
5240/3 Sand-/ Kiesgrube Ge- Alzey-Worms 93 0.67 20 4 WSG 3a/
wann Permutt FFH/VSG
5256/2 Sandgrube St. Johann Mainz-Bingen 19 0,96 4 1 FFH/VSG
5259/2 Sandgrube Aspisheim Mainz-Bingen 11 0,96 8 1 FFH/VSG
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5244/3 Sand-/ Kiesgr. Altrhein- Alzey-Worms 27 0,79 17 2 FFH/VSG
innenbogen
5261/1 Laurenziberg Mainz-Bingen 23 0,96 16 2 FFH/VSG
5258/3 Oberhilbersh. Plateau Mainz-Bingen 30 0,785 12 2 FFH/VSG
6003 Hamm Erweiterung Alzey-Worms 22 0,48 12 2 WSG 3a
Summe 348
Quarzit
5268/2 Quarzitbr. Waldalges- Mainz-Bingen 7 0,82 12 2 FFH/VSG
heim
5269/2 Quarzitbr. Sooneck Mainz-Bingen 1762 0,82 17 2 FFH/VSG
Summe 183
Rhyolith
4105/2 Bauwald | Bad Kreuznach 25 0,74 5 2 WSG 3a
6004/2 Zuckerberg Bad Kreuznach 20 0,475 8 3 WSG 3a/
FFH/VSG
Summe 45
Sandstein
6000/2 Auf der Klaus, Antonius- Bad Kreuznach 8 0,84 8 1 FFH/VSG
hof
Summe 8
LGB-Nr. Name Kreis / kreisfreie GroRe Eignung Konflikt- Priorisie- Betroffen-
Stadt (ha) wert rung heit
Schluff- und Tonstein
4097 N* Sobernheim Bad Kreuznach 34 0,405 13 4 WSG 3a/
FFH/VSG
Summe 34

°) mit ,,°“ gekennzeichnete Rohstoffvorbehaltsgebiete sind aufgrund des Ergebnisses einer FFH-Erheblickeitsprifung nicht
als Vorranggebiete fiir den kurz- bis mittelfristigen Rohstoffabbau ausgewiesen. Ein zukiinftiger Rohstoffabau ist damit
jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Dieser Vorbehalt bedeutet im vorliegenden Fall in erster Linie die Notwendig-
keit, Vorkommen der Bechsteinfledermaus und mégliche bzw. notwendige MaRnahmen zum Schutz zu gegebener Zeit im
Rahmen der notwendigen Zulassungsverfahren noch einmal genauer zu prifen.

1 Bei den Rohstoffsicherungsgebieten LGB.-Nr. 5196, 5201/2 und 5211/2 handelt es sich um Anpassungen infolge erfor-
derlicher einheitlicher Darstellungen in den Raumordnungsplanen Rhein-Neckar und Rheinhessen-Nahe im ,Uberlap-
pungsbereich” der Stadt Worms. Im Falle der Rohstoffgebiete 5201/2 und 5211/2 ist die neue Kategorisierung insbeson-
dere auch durch eine starke Nachfragesituation somit auch fachlich begriindet. Fiir das Gebiet 5196 ist die neue Kategori-
sierung jedoch ausschlieBlich durch die aus planungsrechtlichen Griinden einheitliche Darstellung begriindet und kann
daher rechnerisch nicht dem kurz- bis mittelfristigen Bedarf zugeschlagen bzw. dem Pool Vorranggebiete fiir die langfris-
tige Rohstoffsicherung entzogen werden. Die Hektar-Angabe fiir das Gebiet 5196 ist daher in Klammern gesetzt. Ebenso
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sind zur Bericksichtigung dieses Umstandes die Summenwerte Kies und Sand in der Tabelle Vorranggebiete fir den kurz-
bis mittelfristigen Abbau und Vorranggebiete fiir die langfristige Rohstoffsicherung in Klammern gesetzt.

2 Die GréRe des Vorbehaltsgebietes 5269/2 bemisst sich nach Beriicksichtigung des Oberbeckens des Pumpspeicherwer-
kes Trechtingshausen (Raumordnungsentscheid der SGD Siid vom 15.10.2014) in diesem Bereich auf ca. 176 ha.

Als nachrichtliche Ubernahme genehmigte Rohstoffabbauflichen werden in der Raumordnungskarte dar-
gestellt:

LGB-Nr. Name Kreis / kreisfreie Stadt GroRe (ha)
Andesit

4098 Benkelberg Bad Kreuznach 17

4099 Andesitsteinbr. Hellberg Birkenfeld 23

4104 Niederwdrresbach Birkenfeld 88

6002 Hubertusruh Birkenfeld 20

6005 Berschweiler Birkenfeld 28

Summe 176

Dachschiefer

5272 Schiefergrube Rhein Mainz-Bingen 33
Summe 33

Kalkstein
4078 Stromberg, Hundsfels Mainz-Bingen 12
Summe 12

Kies und Sand

4 Sommerloch Bad Kreuznach 1
11 Gutenberg Bad Kreuznach 2
5219 Sand- und Kiesgrube Eckelsheim Alzey-Worms 20
4095 Hackenheim Bad Kreuznach 2
5233 Aspisheim, Appelgarten Mainz-Bingen 3
5234 Sprendlingen Am Kreuznacher Weg Mainz-Bingen 4
5239 Eicher See Alzey-Worms 92
5245 Sand- und Kiesgrube Talauensee Alzey-Worms 52
5254 Ober-Ingelheim Mainz-Bingen 9
5260 Flur 6 Dromersheim Mainz-Bingen 2

Summe 187

Quarzit
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LGB-Nr. Name Kreis / kreisfreie Stadt GroBe (ha)
4081 Quarzitvorkommen Spabriicken Bad Kreuznach 3
4086 Quarzitsteinbr. Kappelbach Birkenfeld 7
5270 Hartsteinwerke Sooneck, Trechtingshausen Mainz-Bingen 29
Summe 39
Quarzsand
5213 Quarzsandgrube Kriegsheim Alzey-Worms 9
6013 Quarzsandtagebau Laurenziberg Mainz-Bingen 5
Summe 14
Rhyolith
2 Frei-Laubersheim Bad Kreuznach 3
5 Frei-Laubersheim Bad Kreuznach 1
4100 Rhyolithsteinbr. Walthershecke Neubamberg Bad Kreuznach 45
Summe 49

Begriindungen und Erlduterungen

Zu Z 92-94 und G 95:

Unterschiedliche Rohstoffe werden fiir vielfaltige Bereiche, wie Elektronik, Bauen und Infrastruktur bendtigt und sind flr
die Herstellung unzahliger Produkte, wie beispielsweise Glas, Keramik und Elektrokabel erforderlich. Fiir heutige und zu-
kiinftige Generationen ist daher die Sicherung der Rohstoffversorgung ein wesentlicher Bestandteil der Daseinsvorsorge.
Der Landes- und Regionalplanung kommt die Aufgabe der vorsorgenden Rohstoffsicherung fiir regional- und teilweise
auch Uberregional bedeutsame Rohstoffe bezogen auf kurz- bis mittelfristige und langfristige Planungshorizonte zu. Im
ROP erfolgt als Ergebnis des Pilotprojektes ,,Nachhaltiges Rohstoffsicherungskonzept” eine inhaltliche, raumliche und zeit-
liche Differenzierung der Instrumente der Regionalplanung durch vier regionalplanerische Sicherungskategorien.*

ZuZ92:

Es handelt sich um Rohstoffpotenzialflachen, welche im Giiltigkeitszeitraum des regionalen Raumordnungsplanes (10-15
Jahre)® fur den Abbau gesichert werden. Sie dienen der Sicherung von Rohstofflagerstatten, welche fir einen kurz- bis
mittelfristigen Zeitraum fir die Rohstoffversorgung von Bedeutung sind. Vorranggebieten flir den kurz- bis mittelfristigen
Rohstoffabbau bieten abbauenden Rohstoffunternehmen Sicherheit und Erweiterungsmaglichkeiten fiir bestehende Ab-
bauvorhaben, sowie interessierten Rohstoffunternehmen die Moglichkeit eines Neuaufschlusses.

Zu Z93:

Es handelt sich um abbauwiirdige Rohstofflagerstatten. Sie sind in das Sicherungskonzept eingebunden, um Rohstoffbe-
darfe tiber den Planungshorizont des Regionalplanes fiir ca. 20-30 Jahre und langer?® zu sichern. Da fir die Rohstoffgewin-
nung lange Planungszeitraume und Genehmigungsverfahren erforderlich sind, werden hierfiir besonders geeignete Ge-
biete bereits im aktuellen ROP gesichert.

Sofern sich Vorranggebiete fir die langfristige Rohstoffsicherung mit Vorbehaltsgebieten fiir die Photovoltaik Giberlagern,
ist eine Photovoltaiknutzung nur zeitlich befristet moglich. Die zeitliche Befristung sollte sich an der durchschnittlichen

14 Siehe hierzu auch Abschlussbericht ,Pilotprojekt Nachhaltiges Rohstoffsicherungskonzept” vom Juni 2015

15 Die Mengenzielwerte zur Bestimmung der Flachenkulisse durch das LGB berlicksichtigen aufgrund eines fehlenden Rohstoff-
Monitorings dabei nicht die bereits genehmigten, noch unverritzten Rohstoffpotenziale.

16 Die Mengenzielwerte zur Bestimmung der Flachenkulisse durch das LGB berticksichtigen aufgrund eines fehlenden Rohstoff-
Monitorings dabei nicht die bereits genehmigten, noch unverritzten Rohstoffpotenziale.
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Nutzungsdauer einer Photovoltaikanlage orientieren (ca. 20 — 25 Jahre), maximal jedoch bis 2050 zur Sicherung eines lang-
fristigen Zugriffs auf den Rohstoff. Damit ist bei einer Antragstellung bis 2030, also dem Datum der geplanten Fortschrei-
bung des ROP, noch ein Betrieb von mehr als 20 Jahren maoglich. Eine entsprechende Auflage ist im Baugenehmigungsver-
fahren oder durch zeitlich befristetes Baurecht im Bauleitplanverfahren vorzusehen. Befristungen sind mit der Planungs-
gemeinschaft unter Anhérung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau abzustimmen.

Die Regelung beschrankt sich auf die Uberlagerung mit Vorbehaltsgebieten Photovoltaik. Nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 und 9
BauGB privilegierte Bereiche fiir Photovoltaik werden innerhalb der festgelegten Vorranggebiete fiir die langfristige Roh-
stoffsicherung durch diese Regelung nicht ermoglicht. Denn Vorranggebiete fiir die langfristige Rohstoffsicherung entlang
von Infrastrukturtrassen sind abgesehen von einem einzigen festgelegten Vorbehaltsgebiet Photovoltaik nicht vorhanden.
Bei betriebsbezogenen Anlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB fehlt eine entsprechende Standorteignung, die einen gene-
rellen Vorzug vor der langfristigen Rohstoffsicherung ermdoglichen sollte.

ZuZ94:

Es handelt sich um Rohstofflagerstatten, fiir die teilweise noch weitere Erkundungen fiir die rdumliche Konkretisierung
eines Rohstoffabbaus vorgenommen werden miissen oder um solche, die mit anderen Raumfunktionen Uberlagert sind,
welche eine Inanspruchnahme fiir die Gewinnung von Rohstoffen nach heutigen UmweltmaRstdben nicht zulassen. Wegen
der generellen Standortgebundenheit der Rohstoffe sollen solche Rohstoffpotenziale jedoch in der rdumlichen Planung
verankert werden. In diesen Gebieten sollen moglichst keine raumbedeutsamen baulichen MaRnahmen oder Vorhaben
etabliert werden, welche mit der langfristigen Rohstoffsicherung nicht in Einklang gebracht werden kénnen.

Zu G 95:
Es handelt sich um Rohstoffpotenzialflichen, fiir die auf regionalplanerischer Ebene aufgrund der Uberlagerung mit spe-
zifischen raumbedeutsamen Umweltbelangen derzeit eine Letztabwagung nicht moglich ist.

Die Neueinfiihrung der Ziele der Rohstoffsicherung sollen nach 5-jahriger Erprobungszeit evaluiert und auf ihre Tragfahig-
keit gepriift werden. Nach Ablauf der Erprobungszeit kann mit Beschluss der Regionalvertretung auf Grund neuer Erkennt-
nisse eine Teilfortschreibung des Kapitels erfolgen.

Hinweis:

Umgang mit genehmigten Abbaugebieten

Genehmigte Abbaugebiete sind, sofern diese Gebiete nicht mit einem FFH-, Vogelschutz- oder Wasserschutzgebiet liber-
lagert sind, Bestandteil der Vorranggebietskulisse fiir den kurz- bis mittelfristigen Rohstoffabbau.

Soweit ein Konflikt mit einem FFH-, Vogelschutz- oder Wasserschutzgebiet besteht, werden sie nachrichtlich ilbernommen.

Raumvertraglichkeit und Nachhaltigkeit

Grundlage fur die Ermittlung von abbauwirdigen und nach Umwelterwagungen geeigneten Rohstoffpotenzialflachen sind
die Ergebnisse des Modellprojektes "Nachhaltiges Rohstoffsicherungskonzept". Dieses Konzept wurde in einem umfassen-
den Dialog und fachlichen Austausch mit den regionalen Akteuren mit dem Ziel entwickelt, eine raumvertragliche und
nachhaltige Rohstoffsicherung auf Ebene der Regionalplanung zu verankern. In der Methodik sind rohstoffspezifische und
umweltrelevante Aspekte jeweils Uber einen fachlichen Kriterien-Katalog ermittelt. Transparente rohstoffspezifische Kri-
terien, wie Qualitdten und Eignungen, sowie Umweltkriterien (Raumwiderstandskriterien) ermoglichen eine sachliche Ba-
sis fUr einen Interessensausgleich und eine ausgewogene Rohstoffsicherung. Es wird hier auf den Endbericht des Rohstoff-
sicherungskonzeptes verwiesen?’. Bezuiglich der Nachhaltigkeit der Rohstoffsicherung wurden die Bereiche Energie/Trans-
porte, Wertschopfung in der Region, Rohstoffsubstitutionspotenziale, die Zufihrung qualitativ hochwertiger Rohstoffe fiir
die hochwertige Veredelung, sowie Folgenutzungen beleuchtet. Oberflaichennahe Rohstoffe sind standortgebundene,
raumlich und mengenmaRig begrenzte und damit nicht vermehrbare Ressourcen. Abbau, Transport und Aufbereitung sind
mit hohem Energieaufwand verbunden. Mit Blick auf die langfristige Daseinsvorsorge von Bevolkerung und Wirtschaft ist
das Sicherstellen einer moglichst langfristigen Verfligbarkeit von groRer Bedeutung. Ein sparsamer Umgang mit Rohstoffen
sowie eine moglichst hohe Quote von Substitutions- und Recyclingmaterialien spielen hierbei eine wichtige Rolle.

Folgenutzungen — Fortfilhrung des Dialoges

Mit dem Rohstoffabbau ist zwangslaufig immer, eine zumindest zeitweise Umwandlung der Kulturlandschaft verbunden.
Fir die Raumvertraglichkeit bzw. die Nachhaltigkeit und die Akzeptanz des Rohstoffabbaus sind Folgenutzungen, unter
Berlicksichtigung zeitnaher oder mit dem Abbau parallel zufiihrbarer Nutzungen von Teilflachen, ein wichtiges Thema.
Hier gibt es grundsatzlich ein breites Spektrum von moglichen Folgenutzungen. Sie sollen in lokale und regionale Entwick-
lungsvorstellungen eingebunden werden. Auf der Grundlage qualifizierter Konzeptionen kénnen Folgenutzungen Entwick-
lungsimpulse geben. Eine Verbesserung der Akzeptanz dieser Konzeptionen lasst sich durch Beteiligung der Biirgerinnen
und Biirger erzielen. Konkrete Festlegungen fiir Folgenutzungen werden im Regionalplan nicht getroffen. Die moglichen

7Siehe hierzu auch Abschlussbericht ,Pilotprojekt Nachhaltiges Rohstoffsicherungskonzept” vom Juni 2015
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Folgenutzungen kdnnen im konkreten Fall zu gegebener Zeit mit den Kommunen, den fachlich beriihrten Stellen und auch
den Biirgerinnen und Biirgern gemeinsam erarbeitet werden.

Hochwertige Veredelung von hochwertigen Rohstoffen

Nachhaltige Rohstoffsicherung bedeutet auch, hochwertige Rohstoffe nur fiir die ihrem Wert angemessenen Nutzungen
zu verwenden. So sollten beispielsweise hochwertige Quarzsande nicht in Pflasterfugen eingebaut werden, wenn speziell
die Glas- und Keramikindustrie auf hochwertige Quarzsande angewiesen ist. Im Hinblick auf die Ressourcenschonung be-
darf es daher auferhalb der regionalplanerischen Festlegungen einer weiterfiihrenden Diskussion, wie sie im Blndnis
,Kreislaufwirtschaft Bau” zwischen der Landesregierung, den kommunalen Spitzenverbdnden und der Bauwirtschaft seit
2012 gelebt wird.

Hinweise zu den Tabellen Z 92-94 und G 95:

Eignung

Die Bewertung der Eignung der Rohstoffpotenzialflichen wurde nach einem Vorschlag des LGB ermittelt, der den Erkun-
dungsgrad, den Abbaustatus, die Qualitat und die Einzigartigkeit bzw. Seltenheit der Rohstoffe bewertet und gewichtet.
Als Ergebnis wird der Grad der Eignung der Rohstoffpotenzialflichen als Zahl ermittelt, die zwischen 0,3 (gering) und 1
(hoch) liegen kann.

Konfliktwert

Die unterschiedlich gewichteten Raumwiderstandskriterien — RWK Il mit Gewichtungsfaktor 2 sowie RWK Il mit Gewich-
tungsfaktor 1 — ermdglichen, die Betroffenheit der Schutzgiiter zu ermitteln. Die sich aus der Betroffenheit ergebenden
Konfliktwerte werden Uber alle Schutzglter hinweg addiert und geben so Auskunft liber den Raumwiderstand der einzel-
nen Rohstoffpotenzialflichen fir Rohstoffabbau/-sicherung (differenziert nach Rohstoffart) — als eine Grundlage der Prio-
risierung der Flachen.

Priorisierung

Bei der Priorisierung geht es darum, die Rohstoffpotenzialflachen in eine Rangfolge zu bringen. Dies setzt die Kenntnis der
Eignung der Rohstoffpotenzialflichen, aber auch der Raumvertraglichkeit bzw. des Raumwiderstands voraus. Es werden
hier also zwei EingangsgroRen — Raumvertraglichkeit und Eignung — , verarbeitet”. Die ,Priorisierungsmatrix” stellt die er-
mittelten Konfliktwerte nun der Eignung fiir alle Rohstoffarten gegeniiber. Dieses neue Vorgehen flhrt zu einer besser
ausbalancierten Bewertung der Rohstoffpotenzialflachen als dies bei einer Bewertung nur auf Basis der Raumvertraglich-
keit moglich ware.
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3.10 Freizeit, Erholung und Tourismus, Kulturlandschaften

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.

4 Verkehr und technische Infrastruktur

4.1 Verkehr
Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.

4.2 Telekommunikation und Postdienste

Das Kapitel ist nicht Gegenstand der 3. Teilfortschreibung ROP.
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4.3 Energieversorgung
Wind .

G 161 In der Region soll die ErschlieBung und die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere
Windkraft, Sonnenenergie, Wasserkraft, Geothermie sowie Biomasse, verstarkt ausgebaut
angestrebt-werden. Den damit verbundenen Erfordernissen soll im Rahmen der stadtebau-
lichen Planungen und der Infrastrukturfachplanungen Rechnung getragen werden.

Begriindungen und Erlduterungen

Zu G 161:

Mit dem Beschluss der Bundesregierung den Atomausstieg bis zum Jahr 2022 zu vollziehen und den avisierten landespoli-
tischen Zielen, den Anteil der Erneuerbaren Energien am gesamten Stromverbrauch bis zum Jahr 2030 bilanziell auf 100 %
zu erhohen, wird deutlich, dass diese Ziele nur mit einem ganzheitlichen und umsetzungsfahigen Handlungskonzept fiir
die kommenden Jahrzehnte zu erreichen sind.

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten spielt die Nutzung von Wasserkraft sowie Geothermie, auch unter An-
nahme weiterer technologischer Fortschritte, in der Region Rheinhessen-Nahe auf absehbare Zeit wohl eine untergeord-
nete Rolle. Vorrangig wird die Nutzung von Windenergie, Biomasse und Sonnenenergie von Bedeutung sein. Ziel ist es,
diese Potenziale entsprechend den regionalen Gegebenheiten im Sinne einer nachhaltigen Energieversorgung und im Ein-
klang mit den anderen 6ffentlichen Belangen bestméglich zu nutzen.

G 162 Leitungen aller Spannungsebenen und den zugehérigen Umspannwerken sollen im Zuge des
Ausbaus erneuerbarer Energien, soweit erforderlich, entsprechend ausgebaut werden.

Begriindungen und Erlauterungen

Zu G 162:

Die Einspeisung von Strom aus erneuerbaren Energiequellen in das Netz ist insbesondere bei Wind- und Sonnenenergie
teilweise erheblichen Schwankungen unterworfen. Bei weiter steigendem Anteil erneuerbarer Energien an der Energie-
versorgung sind hier die notwendigen Manahmen zu treffen, um die Netzsicherheit sowie die notwendige Kapazitat ge-
wahrleisten zu kdnnen. Der Ausbau von Erzeugungsanlagen auf Basis erneuerbarer Energien bedingt zum einen die Errich-
tung von Anschlussleitungen der Anlagen an das Leitungsnetz. Zum anderen werden in den vorhandenen Netzen Verstar-
kungsmalnahmen notwendig, um die Netzverhaltnisse innerhalb der zuldssigen Grenzen zu halten.

Gn 162a Die Verbandsgemeinden, verbandsfreien Gemeinden, gro8en kreisangehorigen und kreis-
freien Stadte sollen Klimaschutzkonzepte aufstellen, die insbesondere eine kommunale
Warmestrategie- und Energieplanung beinhalten sollen. Dazu soll auch der Einsatz von
effizienten Nahwarmenetzen wie zum Beispiel kalte Nahwarmenetze oder kompakte Mik-
ronetze auf der Basis erneuerbarer Energiequellen und hier insbesondere die Absicherung
auf kommunaler Ebene gepriift werden.

Begriindungen und Erlauterungen

Zu Gy 162a:
Eine wichtige Grundlage fir einen Handlungsbedarf im Bereich der Erneuerbaren Energlen kann ins besondere aus Kllmaschutz-
konzepten abgeleitet werden e

3 2 Deshalb W|rd empfohlen dass dle—'FFager—éer—Baa-
lefslaneas Verbandsgememden verbandsfre|en Gemelnden grolen kriesangehorigen und kreisfreien Stadte Klimaschutzkon-
zepte aufstellen. Dabei sollen sich die Kommunen besonders mit dem Einsatz von Nahwarmenetzen und ihrer Wirtschaftlichkeit
auseinandersetzen. Diese Aufgabe kann auch durch entsprechende Konzepte auf Kreisebene abgedeckt werden, sofern dabei
Aussagen zu einzelnen Gemeinden getroffen werden. Die Klimaschutzkonzepte der kommunalen Ebene erganzen die raumli-
chen Nutzungskonzepte der Planungsgemeinschaften. Eine Verpflichtung der Kommunen, solche Konzepte zu erstellen, besteht
nicht.

Windenergie
Die Ziele und Grundséatze zur Windenergie (Z 163 — G 167) werden im Rahmen der 4. Teilfortschreibung
ROP Uberarbeitet.
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Photovoltaik

G 168

2169

G 169a

Z169b

Gn 169c

Z169d

Freiflaichen-Photovoltaikanlagen sollen flachenschonend, insbesondere auf zivilen und mili-
tarischen Konversionsflachen, entlang von linienférmigen Infrastrukturtrassen sowie auf er-
tragsschwachen, artenarmen oder vorbelasteten Acker- und Griinlandflachen errichtet wer-
den.

Die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen ist in der Kernzone und dem Rahmenbe-
reich des UNESCO-Welterbegebietes ,,Oberes Mittelrheintal” ausgeschlossen.

Der regionale Raumordnungsplan weist Vorbehaltsgebiete fiir die Photovoltaiknutzung, ins-
besondere entlang linienformiger Infrastrukturtrassen und auf ertragsschwachen Boden,
aus. Innerhalb dieser Vorbehaltsgebiete wird der Nutzung der Solarenergie zur Erzeugung
von Strom gegeniiber anderen konkurrierenden Nutzungen, insbesondere gegeniiber der
Landwirtschaft, ein besonders hohes Gewicht eingeraumt. Die Trager der Bauleitplanung sol-
len die Entwicklung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen innerhalb der ausgewiesenen Vor-
behaltsgebiete konzentrieren und kénnen diese raumlich weiter konkretisieren. Dabei soll
beachtet werden, dass in Abstanden von ca. 300 m Querungsmoglichkeiten fiir Wildtiere ge-
schaffen werden

Zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Vermeidung lokalrdumlich starker Eingriffe in die
Landwirtschaft gilt fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen eine maximale GrofRe von 50 ha.
Standorte, die weniger als 1 km voneinander entfernt sind, werden dabei als ein Standort
betrachtet. Flachen, in denen Photovoltaikanlagen im AuBenbereich nach Baugesetzbuch
privilegiert sind, sind auf die 50 ha nicht anzurechnen.

Durch ein regionales und landesweites Monitoring soll die Uberplanung und Nutzung von
Ackerflachen fiir den Bau von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen beobachtet werden. Die Nut-
zung von Ackerflachen in der Region Rheinhessen-Nahe soll insgesamt auf 2 Prozent be-
grenzt werden. In einzelnen Kommunen kénnen auch mehr als 2 Prozent in Anspruch ge-
nommen werden, sofern dies mit den Belangen der 6rtlichen Landwirtschaft vereinbar ist.

Soweit Agri-Photovoltaik-Freiflichenanlagen innerhalb von landwirtschaftlichen Vorrangge-
bieten errichtet werden sollen, ist dies raumordnerisch mit einem Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft nur vereinbar, wenn eine méglichst uneingeschrankte Landbewirtschaftung fiir
die Dauer der auf maximal 40 Jahre begrenzten Agri-Photovoltaik-Nutzung durchfiihrbar ist
snd-sine-Alternativenprifunginnerhalb-derjewsiligen-Ortsgemeinde-erfolat ist. In jedem
Einzelfall ist ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept seitens des Antragstellers bei der un-
teren Landesplanungsbehorde Geschiftsstelle-derPlanungsgemeinschaft-vorzulegen, die
hierzu eine Stellungnahme der Landwirtschaftskammer einholt, ob das Nutzungskonzept mit
der landwirtschaftlichen Nutzung funktionell vereinbar ist. Eine Agri-Photovoltaik-Freifla-
chenanlage darf in einem Vorranggebiet fiir Landwirtschaft nur unter folgenden Vorausset-
zungen zugelassen werden: Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch Auf-
bauten und Unterkonstruktionen darf hochstens 10 Prozent der Gesamtprojektflache bei Ka-
tegorie | und hochstens 15 Prozent bei Kategorie Il betragen. Zu Kategorie | zahlen dabei
Anlagen mit einer Aufstinderung mit lichter H6he (mindestens 2,1 m) und zu Kategorie Il
Anlagen mit einer bodennahen Aufstanderung.Babeisind-die-Anforderungen-nach-DIN-SREC
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2169 e Freiflaichen-Photovoltaikanlagen kénnen in Vorranggebieten Windenergienutzung errichtet
werden, sofern die vorrangige Windenergienutzung nicht beeintrichtigt wird. Uberlagernde
Ziele der Raumordnung in den Vorranggebieten Windenergienutzung sind zu beachten.

Begriindungen und Erlauterungen

Zu G 168:

Auch bei der Errichtung von grofflachigen Photovoltaikanlagen soll dem Gedanken des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den sowie der Berlicksichtigung von Schutzaspekten Rechnung getragen werden. Daher kommen insbesondere zivile und milita-
rische Konversionsflachen sowie ertragsschwache, artenarme oder vorbelastete Ackerflachen und Griinlandflachen als Standorte
in Betracht. Durch naturvertragliche und biodiversitatsfreundliche Ausgestaltung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die nur
eine geringe oder gar keine Eingriffskompensation erforderlich macht, kann dem Gedanken des Flachensparens ebenfalls Rech-
nung getragen werden. Auch die Nutzung von Deponieflachen kann in Frage kommen.

Hinweise zu artenarmen Acker- und Griinlandbiotopen lassen sich aus der Kartieranleitung der Biotoptypen in Rheinland-Pfalz
ableiten, die im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) unter ,Fachinformationen
Biotope” zu finden ist. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind stets artenreich und zahlen daher nicht zu den artenarmen Biotopty-
pen. Hinweise zur Ertragsschwache lassen sich z. B. auch aus der Bodenmesszahl ableiten. Als Kennzahl ist hierzu die Ertrags-
messzahl (EMZ) gemalR § 9 des Bodenschatzungsgesetzes vom 20.12.2007, zuletzt gedndert durch Art. 15 des Gesetzes vom
26.11.2019 heranzuziehen. Die landesweite durchschnittliche EMZ liegt bei ca. 35. Entsprechend kann landesweit davon ausge-
gangen werden, dass Flachen mit einer EMZ kleiner als 35 tendenziell ertragsschwacher sind.

GroRflachige Photovoltaikanlagen, die im AuRenbereich als selbststédndige Anlagen errichtet werden sollen, sind nach dem gel-
tenden Baugesetzbuch (BauGB) grundsatzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung zuldssig. Eine Ausnahme gilt
lediglich fuir den 200 m-Korridor beidseits von Autobahnen und mehrgleisigen in Betrieb befindlichen Eisenbahnstrecken. Entge-
genstehende Ziele wie Vorranggeblete flir dle LandW|rtschaft (vgl. Z 83) sind dabel zu beachten. A-u#gFund—éer—b&uFeMeheﬂ

Zu Z 169:

Wegen des besonderen Wertes der Unversehrtheit und Authentizitdit des UNESCO-Welterbegebietes ,Oberes Mittelrheintal”
missen dessen Kernzone und die Rahmenbereiche nicht nur von Windenergieanlagen, sondern auch von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen freigehalten werden.

Zu G 169a:

Die ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete fir Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen die Voraussetzungen fiir Flachen schaffen, die
als wichtiger Beitrag zum Erreichen der vorgenannten energiepolitischen Zielsetzungen des Landes dienen. Vorbehaltsgebiete
werden auf Grundlage eines in der Potenzialstudie definierten Kriterienkataloges und nach Abwagung mit sonstigen raumbe-
deutsamen Erfordernissen ausgewiesen.

Flr die Nutzung der Solarenergie sind grundsatzlich in groBem Umfang Dachflachen vorhanden. Ihre konsequente Nutzung ist
aber auf Bestandsgebduden gesetzlich nicht eingefordert, weshalb ihr zuklnftiger Beitrag zur Stromerzeugung nur bedingt zu-
verldssig zu prognostizieren ist. Daher ist nach MaBgabe des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) und des LEP |V die zusatzliche
Freirauminanspruchnahme fir Freiflichen-Photovoltaikanlagen zur langfristigen Sicherung der Stromversorgung auf Basis erneu-
erbarer Energien erforderlich. Die diesbeziiglich notwendige Freirauminanspruchnahme beansprucht im Wesentlichen jedoch
Flachen, welche landwirtschaftlich zur Erzeugung von Nahrungsmitteln und Rohstoffen benétigt und genutzt werden. Hiermit
sind zwangslaufig raumliche Nutzungskonflikte verbunden. Es ist daher Aufgabe der Raumordnung, die notwendigen Inanspruch-
nahmen von Freiflachen fir die Stromerzeugung mit der erforderlichen landwirtschaftlichen Nutzung von Acker- und Griinland-
flachen unter Berlicksichtigung der regional unterschiedlichen naturraumlichen Gegebenheiten fir die Landwirtschaft in Einklang
zu bringen. Dem wird bei der Ausweisung von Vorbehaltsgebieten fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen durch eire-geeignete die
zugrundeliegenden aus der Potenzialstudie lbernommene Konzeption Rechnung getragen. So kommen beispielsweise Gebiete
mit Dauer- und Sonderkulturen grundsatzlich nicht flr Freiflichen-Photovoltaikanlagen in Betracht. Landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit hohen Ertragsmesszahlen (> 35) werden geschont. Vorbehaltsgebiete fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden
abseits der Infrastrukturtrassen nur auf Ackerflachen ausgewiesen, wenn die Flachen die landesweit durchschnittliche Ertrags-
messzahl von 35 unterschreiten sowie sonstige entgegenstehen Erfordernisse der Raumordnung in einem Gebiet nicht vorliegen.

Daruber hinaus sollen Vorbehaltsgebiete flir Photovoltaik bevorzugt entlang linienférmiger Infrastrukturen (Autobahnen, Eisen-
bahnstrecken) in einem beidseitigen 500 m-Korridor erfolgen zwecks raumlicher Lenkung in vorbelastete Raume bei gleichzeitiger
Schonung des (ibrigen Freiraumes. Ausnahmsweise gelten hier die vorgenannten Kriterien der Ertragsmesszahl < 35 nicht, da
ansonsten eine raumstrukturell sinnvolle Lenkung und Biindelung der Freiflaichen-Photovoltaikanlagen nicht erreicht werden
kann. Vorranggebiete fir Landwirtschaft bleiben jedoch auch innerhalb der Trassenkorridore von Standorten fiir Freiflachen-
Photovoltaik ausgenommen, sofern die Ertragsmesszahl > 35 ist-Auf-die-Ausnahmeregetuhrginnerhatb-des200-m-Kerridersin-Z
83-wird-an-dieserStelle verwiesen—Wenn die Ertragsmesszahl < 35 ist, kann es zu Uberlagerung mit dem Vorrang Landwirtschaft
kommen. In diesen Fallen ist zu beachten, dass der Vorrang Landwirtschaft den Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht entgegen-
steht (vgl. Z 83 a).
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Grundsatzlich ist ferner zu beachten, dass auch die regionalen Griinziige in den Vorbehaltsgebieten den Freiflachen-Photovolta-
ikanlagen nicht entgegenstehen (vgl. Z 53 a). Bei Uberlagerung mit Vorranggebieten fiir die langfristige Rohstoffsicherung wird
auf Z 93 verwiesen. Bei Uberlagerung mit Vorranggebieten fiir den Grundwasserschutz wird auf Z 64 verwiesen.

Die Trager der Bauleitplanung kdnnen im Rahmen eigener Photovoltaikstudien ihre jeweiligen regionaltypischen Ertragsmess-
zahlen zugrunde legen. Ferner ist zu beriicksichtigen, dass Querungsmoglichkeiten flr Wildtiere erhalten bleiben. Empfohlen
wird eine 5 m breite Griinzasur in Abstanden von 300 m.

Zu Z 169b:

Einige der festgelegten Vorbehaltsgebiete erreichen eine GroRe deutlich Gber 50 ha. Eine Verkleinerung dieser Gebiete wiirde
jedoch die Nutzungsflexibilitat verringern, weil im Voraus nicht bekannt ist, an welchen Stellen seitens der Eigentimer ein Inte-
resse an einer Photovoltaiknutzung besteht. Aber auch auBerhalb der Vorbehaltsgebiete ist ein fehlende GroRensteuerung der
Photovoltaiknutzung kritisch zu sehen. Ausschlaggebend ist der hohe Verlust an fruchtbaren Ackerflachen. Zudem werden der
ortlichen Landwirtschaft punktuell sehr viele Fldchen entzogen, was Pachter in eine Existenz bedrohende Lage bringen kann. Auch
die Eingriffe in das Landschaftsbild konnen erheblich sein. Daher wird eine Flachenobergrenze von 50 ha gesetzt. Da manche
Flachen in enger Nachbarschaft zueinander liegen, erfordert dies zugleich die Festlegung eines Mindestabstandes. Sofern Flachen
in weniger als 1 km Entfernung zueinander liegen, werden diese wie eine Flache behandelt und missen bei summarischer Be-
trachtung die Flachenobergrenze einhalten.

Wahrend auf Ebene der Bauleitplanung ggf. eine Entscheidung gefallt werden kann, welche Flache bei enger Nachbarschaft fur
Photovoltaik zur Verfligung gestellt wird, ist dies bei privilegierten Anlagen nach § 35 BauGB nicht méglich. Hierzu zahlen nach
geltender Rechtslage Flachen im 200 m-Korridor von Autobahnen und mehrgleisigen Schienenwegen sowie einem Betrieb die-
nende Anlagen bis zu einer GroRe von 2,5 ha. Um in diesen Féllen Investitionssicherheit zu bieten und einen Wettbewerb nach
Schnelligkeit zu vermeiden, sollen die nach § 35 BauGB privilegierten Bereiche aus dieser Regelung ausgeklammert werden. Zwar
kann es in diesen Fallen entlang von Infrastrukturtrassen zu Anlagen > 50 ha kommen, doch dies steht nicht im Widerspruch zu
den Vorgaben des LEP IV und des BauGB, Freiflachen-Photovoltaik an Infrastrukturtrassen zu konzentrieren. Zudem greift diese
Regelung ohnehin nur an denjenigen Stellen, an denen keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen, sodass bspw. Vorrangge-
biete Landwirtschaft und Regionale Griinziige eine GbermaRige Inanspruchnahme der Korridore zu Lasten von Landwirtschaft
und Freiraumschutz verhindern.

Betriebe, welche die Photovoltaik zur Eigenversorgung nutzen wollen, sollten ebenfalls nicht durch vorhandene Anlagen im 1 km-
Umbkreis benachteiligt werden, zumal durch das Baugesetzbuch in diesen Fallen ohnehin eine Deckelung von 2,5 ha pro Betrieb
besteht.

Zu Gy 169c:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu berticksichtigen, dass der Landwirtschaft die Grundlagen der Bewirtschaftung durch eine
Begrenzung der Nutzung von Ackerflachen erhalten werden sollen. Bei der Planung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen sollen
daher im Rahmen der Abwéagung landwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigt werden. Landesweit wie auch in der
Region Rheinhessen-Nahe soll die Nutzung von Ackerflachen fiir den Bau von weiteren Freiflichen-Photovoltaikanlagen (Stichtag:
31.12.2020) auf 2 Prozent begrenzt werden, wobei in einzelnen Kommunen auch mehr als 2 Prozent in Anspruch genommen
werden kdnnen, solange dies mit den Belangen der ortlichen Landwirtschaft vereinbar ist.

Zu Z 169d:

Agri-Photovoltaik-Freiflichenanlagen (Agri-PV) lassen sich bereits gegenwartig mit bestimmten landwirtschaftlichen Kulturen
vereinbaren,—ehne-dass-es—zu-nennenswertenErtragseinbulfenkemmt. Im Zuge der technischen Weiterentwicklung der Agri-
Photovoltaik ist davon auszugehen, dass es kiinftig noch besser gelingen wird diese mit den Erfordernissen der Landwirtschaft in
Einklang zu bringen. Daher wird Agri-Photovoltaik in Vorranggebieten fiir Landwirtschaft nicht generell ausgeschlossen. Jedoch
ist diese raumordnerisch mit einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft nur vereinbar, wenn eine méglichst uneingeschrankte Land-
bewirtschaftung durchfiihrbar ist. Die Beurteilungsgrundlage hierfiir stellt gegenwartig die DIN SPEC 91434 (Agri-PV — Anforde-
rungen an die landwirtschaftliche Nutzung) dar. Fur die Zukunft ist die jeweils giltige DIN zugrundezulegen.

Bei Sicherstellung einer uneingeschrankten Landbewirtschaftung fiir die zeitlich auf maximal 40 Jahre zu begrenzende Agri-PV-
Nutzung auf raumordnerisch-vertraglicher Basis ist im Sinne von § 6 Abs. 2 ROG die raumordnerische Vertretbarkeit zu bejahen.
Die Befristung auf 40 Jahre berechnet sich aus dem zweifachen Lebenszyklus einer durchschnittlichen PV-Anlage von 20 Jahren.
Sie stellt einen Kompromiss zwischen der Investitionssicherheit und der nicht abschatzbaren zukiinftigen Entwicklung dar. Es
besteht die Moglichkeit Verlangerungsoptionen tiber den zeitlichen Rahmen von 40 Jahren hinaus einzuraumen.

Wenn diese Voraussetzungen erfullt sind, waren auch die Grundzlige der Planung nicht berihrt. Grundlage fiir die raumordneri-
sche Vereinbarung ist ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept entsprechend der Vorgaben der DIN SPEC 91434 (Stand: Mai
2021) und der DIN SPEC 91492 (Agri-Photovoltaik-Systeme — tierhaltungsspezifische Anforderungen, Stand: Juni 2024). Dieses ist
bei der Gesehafisstele-derPlanungsgemeinsehaft unteren Landesplanungsbehorde einzureichen, die hierzu eine Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer einholt, ob das Nutzungskonzept mit der landwirtschaftlichen Nutzung funktionell vereinbar ist..
Daruber hinaus sind in der Vereinbarung die zeitliche Nutzungsdauer und die Riickbauverpflichtung seitens des
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Anlagenbetreibers zu regeln.

Zu Z 169e:

Vorranggebiete Windenergienutzung werden durch die Windenergiemasten nur punktuell in Anspruch genommen. Dazwischen
verbleiben groRe Flachen, die potenziell der Freiflichen-Photovoltaik zur Verfligung stehen. Ziel ist die Schaffung von Energie-
parks, in denen die raumliche Belastung konzentriert wird und sich Synergien bei der Netzinfrastruktur ergeben. Die Photovoltaik
darf jedoch den Ausbau und das Repowering der vorrangigen Windenergie nicht behindern. Die Platzierung der PV-Module muss
daher in Abstimmung mit der Platzierung von Masten und zugehoriger Infrastruktur der Windparks erfolgen. Idealerweise erfolgt
eine abgestimmte Planung mit dhnlicher Nutzungsdauer. Ggf. mlssen die Photovoltaikmodule zugunsten der Windenergie abge-
baut oder versetzt werden. Dies gilt auch, wenn ein Vorbehaltsgebiet Photovoltailk in Uberlagerung mit einem Vorranggebiet
Windenergienutzung festgelegt wird.

Es ist auBerdem zu beachten, dass viele Vorranggebiete Windenergienutzung durch weitere Ziele der Raumordnung liberlagert
werden (z.B. Vorrang Landwirtschaft, Regionaler Griinzug). Diese Ziele sind gleichfalls zu beachten, eine Zuldssigkeit von Freifla-
chen-Photovoltaik kann in diesen Fallen nicht hergeleitet werden.

Tabelle 42: Vorbehaltsgebiete Photovoltaik nach Gebietskérperschaft

Nr. |Bezeichnung Verbandsgemeinde/n (VG) oder |Flache (in
Stadt ha)

01 |Guntersblum Rhein-Selz 45
02 |Bingen Bingen am Rhein 75
04 |Stromberg / Roth / Waldalgesheim / Waldlaubersheim | Langenlonsheim-Stromberg 63
05 |Alsheim / Mettenheim / Osthofen Eich, Wonnegau 199
08 |Raumbach Nahe-Glan 4732
10 |Hennweiler-Ost Kirner Land 27
11 |Hennweiler-Sid Kirner Land 21
13 |Schwerbach / Oberkirn Herrstein-Rhaunen 502
14 | Oberkirn / Hausen Herrstein-Rhaunen 73
15 |Gosenroth Herrstein-Rhaunen 31
16 |Hottenbach-Ost Herrstein-Rhaunen 25
17 |Hottenbach-West Herrstein-Rhaunen 224
18 |Breitenthal Herrstein-Rhaunen 35
19 |Niederhosenbach / Herrstein Herrstein-Rhaunen 25
20 |Schauren Herrstein-Rhaunen 21
21 |[Kempfeld / Schauren Herrstein-Rhaunen 31*25
23 | Wirschweiler Herrstein-Rhaunen 20
24 |Heimbach Baumholder 65
25 |[Ruschberg Baumholder 20
26 | Gimbweiler Birkenfeld 24*33
287 | Dienstweiler Birkenfeld 207
29 |leckenbach Nahe-Glan 223
302 |Kronweiler / Rimsberg Birkenfeld 23
8

310 | Schmittweiler Nahe-Glan 26
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Nr. |Bezeichnung Verbandsgemeinde/n (VG) oder |Flache (in
Stadt ha)

22 | Dickeshach Eerstein-Phavren 25
33 |Freimersheim Alzey-Land 26
3441 |Bad Sobernheim / Ippenschied Nahe-Glan 58
25 | Bruchyeeller EHerstein-Phaunen 28
36 |Lonsheim Alzey-Land 27
37 |Kettenheim Alzey-Land 25
38 |Merxheim Nahe-Glan 60
39 |Becherbach Nahe-Glan 24
Summe Flache gesamt 1230
1205

* Die Flache 21 Kempfeld / Schauren umfasst im Vergleich zur Potenzialstudie auch eine Bestandsflache, wodurch sich die Flache
um 6 ha vergroRert. Die Flache 26 Gimbweiler umfasst im Vergleich zur Potenzialstudie auch eine Bestandsflache, wodurch sich
die Flache um 2 ha vergroRRert
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Karte 20: Vorbehaltsgebiete Photovoltaik
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Wasserkraft

G 170 Die vorhandenen Wasserkraftanlagen in der Region sollen, soweit dies wasserwirtschaftlich
und okologisch vertretbar ist, erweitert und optimiert werden.

Gn171 Die vorhandenen Potenziale der Wasserkraft, insbesondere bei Kleinwasserkraftwerken und
im Zusammenhang mit alten Wasserrechten, sollen, soweit dies wasser- und fischereiwirt-
schaftlich und 6kologisch vertretbar ist, erschlossen werden.

Begriindungen und Erlduterungen

Zu G 170:

Querbauwerke beeintrachtigen die natirliche Flussdynamik und kénnen Hindernisse fiir Fische und andere Lebewesen auf
ihren, der Arterhaltung dienenden Wanderungen, darstellen. Bei der Wasserkraftnutzung sind daher die Vorgaben der
europaischen Wasserrahmenrichtlinie (insbesondere in Bezug auf Lebensraumerhaltung, Durchgédngigkeit und Fisch-
schutz) zu beachten.

Zu Gy 171:

Fur die Region Rheinhessen-Nahe ist ein technisches Ausbaupotenzial in einer GroRenordnung von rund 5 Mio. kWh/a
geschatzt worden. Bei Ausschopfung der technisch-wirtschaftlich méglichen Potenziale konnte die Wasserkraft in der Re-
gion zuklinftig 18.600 MWh/a elektrische Energie erzeugen und damit 0,42 % des Gesamtstrombedarfs der Region decken.

Biomasse

G172 Die Nutzung von Biomasse als vielseitig einsetzbarer Energietrager soll als Beitrag zur Star-
kung regionaler Wirtschaftskreislaufe und zur nachhaltigen CO,-neutralen Energieversor-
gung ausgebaut werden. Beim Einsatz von Biomasse soll die 6kologische Vertraglichkeit ge-
priift werden.

Begriindungen und Erlduterungen:

Zu G 172:
Die Nutzung von Biomasse leistet einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und zur Reduktion des CO,-AusstoRes. Sie
schafft Arbeitsplatze im landlichen Raum und starkt regionale Wirtschaftskreislaufe nachhaltig.

Biomasse kann als fester, flUssiger oder gasférmiger Energietrager zur Bereitstellung von Warme, zur Stromerzeugung
oder als Kraftstoff eingesetzt werden. In der Region Rheinhessen-Nahe kann der Anteil der erneuerbaren Energien am
Primédrenergieverbrauch durch den Einsatz von Biomassen deutlich erhéht werden. Durch die technologische Entwicklung
besteht die Mdglichkeit, die erzeugten Gasmengen in die regionalen und stadtischen Gasversorgernetze einzuspeisen. Die
Erzeugung von Strom aus Biomasse fillt wie die Windenergienutzung und die Solarenergie in den Anwendungsbereich des
erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG).

18 ygl. LEP IV, Kap. 5.2.1, Z 167, S. 160, einschlieRlich Begriindung/Erlduterung (S. 162)
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1] Gender-Check

Der Gender-Check wird im Zuge der 3. Teilfortschreibung ROP nicht angepasst.

73



Anlage 1: Gemeindefunktionen und Wohnbauflichenbedarfsparameter / -werte

Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
Verflechtungsbereiche / Raumstruktur ' - p . e = .
- g R } £ H 25 E o
ey ~
18 esele £, 5 | 3pE | % || iR | B 2
§ | 3§|d2(i-5f| 3 | 153 | B5 (i3 & | &
Mittelbereiche / Nahbereiche | 2 =2l 585(5 =% g ss cx | T2 e s 0
£ | E@|ez(2 2 i 2g | &9 | §* 33 i3
| i 2 S A A AR L
EZ - 3 $ =
8 E-
HB | oz |wic| a8 50 215.110 210.558 11856 | 237.0 015 138
HB | 6z |wic| a8 25 8813 8058 484 19.5 7.8 1.7
udenheim
Bodenheim HVB 32 20.126 21.802 1.037 455 0.0 0.0
|8odenheim kez|wic| 3s 25 7.680 8.254 448 17.8
Gau-Bischofsheim 5 § 24 18 2,047 2197 70 44
[Hanneim § 24 18 2385 2538 01 5.1
JLsraweiter 58 24 18 2.264 2430 87 42
[Nackenneim kez| w 36 25 5.760 6.183 34 13.4
[ve Nieder-oim HVB 31 32.103 24,807 1.603 68,0 0.5 08
|sum Nieder-Olm kMZ|wic| 38 40 0.054 10.467 585 14,1
[Essenneim E 24 18 2560 3742 135 75
|:'R“h§::;’"s;: % 24 18 1810 1602 81 34
Klein-Winternheim z w a2 20 3642 2820 184 02
Ober-Olm s w 32 20 4407 4833 222 1.1
Sérgenloch § 24 18 1.254 1.319 47 26
Stadecken-Elsheim - w 32 20 4823 5.082 244 12.2
Zomheim 24 18 3843 4041 145 8.1
Rhein-Selz HVB 30 41530 43071 1.048 77.0 17.6 34
Stadt Nierstein kMz|wic| 3s 40 8.424 8730 472 11.8
[stadt Oppenheim kMZ|wiG| 38 40 7493 7.770 420 105
|oaineim g 24 18 1.001 1.038 37 2.1
Joexneim 24 18 1.468 1.520 55 3.1
[oienneim g w 32 20 2218 2.200 110 55
|Friesenheim 5 24 18 734 762 27 15
|Rahohem - 24 18 1553 1.611 58 32
Jkéngemheim § 24 18 1.327 1.378 50 2.8
JMommennem 2 24 18 3.157 3273 118 6.6
Selzen z 24 18 1483 1.538 55 3.1
Jundenheim 24 18 2958 3.087 110 8.1
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Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
Verflechtungsbereiche / Raumstruktur * - 2 . e s
5 g g § g _ § _
Selve b 5.0 3 | 335 | Be|§e.| B ]
| BilEsR(E. By z | BRT | PS |i88| B2 | f.G
o _ 2Elefz|zc52 3§ o8 | 2o | 582 | 35 $°5
Mittelbereiche / Nahbereiche 2 £3 EEE 5 § e & .= cs | SI- Svo s @
E | os5]|°5 |° £ | %8 | T |5° | 23 | 3
N £ E = g Z 3 b £§2 g °
H ] a @ 3 S =
g “ & ; z
Guntersblum kGz|wie| ae 25 3.868 4010 217 8.7
Doigesheim ¢ 24 18 1.023 1.080 38 2.1
Dom-Diirkheim B 24 18 970 1.008 38 2,0
|eimsheim H 24 18 532 551 20 1.1
Hillesheim © 24 12 857 881 25 14
Ludwigshahe 2 24 18 581 581 21 12
Usiversheim -1 24 18 1.004 1.133 4 23
[Weincisheim 5 24 18 708 732 28 15
[Wintersheim 24 18 307 319 " 06
R vek | mz |wic| 26 40 3.081 85132 | 4507 | 1150 338 88
Eich VBK 28 13.000 13.420 530 30,0 2.1 59
[gich 5 ez |wic| 3s 25 2.608 2.800 104 7.8
Alsheim - 23 15 2783 2.854 8 6.8
Gimbsheim g 23 15 2.087 32.082 108 7.0
Hamm am Rhein - 23 15 2.040 2.100 72 438
[Metenheim = 23 15 1.672 1.714 50 3.9
[vG Monsheim VBK 29 10.411 10.532 451 24,0 10.1 13
[Monsheim ez |wic| 35 25 2.550 2589 136 5.4
Flérsheim-Dalsheim § w 32 20 2.990 3.034 148 7.3
Hohen-Siizen g 23 15 725 733 25 17
[msisheim 5 23 15 502 509 21 14
|Marstact e 23 15 205 1.007 35 23
Offstein g 23 15 1.885 1.888 85 43
W achenheim 23 15 678 634 24 18
Wonnegau VBK 30 20.006 21.000 054 46,0 185 94
|stadt osthofen kGZ|wic| 35 25 0.280 0.333 400 10.6
[ Westhofen kez|wrie| 3s 25 3210 3.234 170 6.3
|Bechtheim 23 15 1.760 1.800 62 41
|eermersheim c 23 15 317 319 11 0.7
Hochbom g 23 15 428 430 15 10
Dittelsheim-HeGloch § 23 15 2.120 2.130 74 40
Frettenheim g 23 15 315 316 1 0.7
Gundersheim 2 23 15 1.612 1.620 58 a7
Gundheim = 23 15 888 800 31 2,0
Hangen-Weisheim 23 15 438 430 15 10
|Monzemheim 23 15 575 578 20 13
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Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
Verflechtungsbereiche / Raumstruktur ' p E 5
~ - <
— 8 2 . A :
5 e c o S~ s s -
H ET1EE N 25 | 32 | 32, | EW § S
8 2| s s 25 2 £ L] 5= 85 s 5
5 | BE|f2e|i<i¥ 3% is3 | 22 [ 3¥1| & £ s
Mittelbereiche / Nahbereiche 2 2| 585 (3 H & g% =T | £2 0 E : S
g E g Szw (3 é 5 c2 K. « TS 335 g |5
N | EE 2 H s g ; £ s 2
s € s s ° ;
EZ w B < =
3 3
T veD | Mz |wic| 38 40 25.441 28.086 1.408 35,0 532 23
Rhein-Nahe V8D 28 14.985 14.800 577 320 403 74
|sm Bacharach 6z | w 35 25 1.828 1.851 a7 30
'
[eretscrens 8 22 15 128 124 4 03
fManubach 8 22 15 202 285 9 06
[+ 4]
[Niederhembach g 22 15 778 758 25 17
Joberdiebach 22 15 813 703 26 1.7
Oberheimbach g 22 15 537 523 17 1.1
Trechtingshausen 22 15 1.023 1.006 23 22
JMinster-Sarmsheim 22 15 293 2.860 24 6.3
[Waldalgesheim g' w 32 20 4018 3014 188 0.4
[weser bei Bngen 22 15 2552 2486 82 55
|:: Sprendlingen- | vgp 29 14.508 15.252 653 340 8.0 100
[sprendiingen 6z |wic| 3s 2% 4212 4427 232 03
[eacenneim §- 22 15 94 815 20 1.4
Sankt Johann 4 22 15 856 200 30 20
weigesneim g 22 15 574 804 20 13
|Zotzenhem S 22 15 810 651 21 14
[Wotsheim § 22 15 740 778 26 1.7
JGensingen wW/G 32 20 4017 4222 203 10.1
[Aspisheim g 22 15 854 8908 30 20
Grolsheim ; 22 15 1283 1.248 24 3.0
Hormweiler 22 15 760 808 27 18

tadtingelheimam | o | vz [wic | 28 40 34.867 35.443 1914 56,0 19.4 5.1
Gau-Algesheim | VBK 28 16.612 17.237 722 18,0 16.1 18
S S kez|wric| 35 25 6.840 7.008 373 149
Algesheim
Appenheim i 23 15 1.261 1.412 49 32
[euvenheim § 23 15 830 870 20 20
IEngeis!adt 5 23 15 713 730 28 17
|vieder-Hibershem ‘g 23 15 643 687 23 15
Jober-Hamersheim g 23 15 008 1.036 8 24
Ockenheim 5 23 15 2632 2730 04 6.3
2:";’“""““ o 23 15 2588 2,684 03 62
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Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
Verflechtungsbereiche / Raumstruktur ' - g z . 'g i §
5 = bt 2 = K s s 3
8 35e s Bal 2 | ER% | 3e (33| | B G
ARHE IR Ex: | 82 | 333 88 | §-2
Mittelbereiche /Nahbereiche | 2 | 3| 585|%Z 23| & 53 s | §%= - E 3
£ | EEecv|E 2 £ cg | §° | §* 33 i3
Yz I L
Ed w E k3 =
8 E3
EM veD | Mz |[wic| a8 40 18.333 18.483 208 250 483 8.7
[ve Aizey-Lana VBD 26 24.808 25.424 204 555 263 19
IGauOdemheim g kez|wic| 3s 25 3815 3.911 205 82
[gecntoisheim g § 22 15 1711 1.755 58 32
[pieseinneim g 22 15 862 70 22 15
|Framersheim 5 22 15 1571 1.810 53 35
Albig w 32 20 1587 1.628 78 39
[eechenneim 22 15 413 422 14 0.9
e T— 22 15 304 404 13 09
Dintesheim 22 15 158 163 5 04
[Eppeisheim 22 15 1260 1.202 43 28
[Esseibom g 22 15 240 ) 12 08
|Freimersheim 5 22 15 754 773 28 1.7
Gau-Heppenhem 5 22 15 516 520 17 12
[kerennem 3 22 15 313 320 11 07
|Mauchenheim 22 15 %03 1.017 34 22
[Wahineim 22 15 563 57 20 13
|Fiomsom 22 15 1.022 1.058 35 23
Ober-Fidrsheim 22 15 1217 1.249 41 27
Offenheim 22 15 87 624 23 15
[Fronhem e |xo6z|wic]| 35 2 2608 2.767 145 58
[ormneim g 22 15 574 895 30 20
[Erbes-8icesheim @ 22 15 1411 1.447 48 32
JLonsheim $ 22 15 810 625 21 14
frac é 22 15 605 620 20 14
[iecer-wiesen - 22 15 613 628 21 14
[ve werrstaat V8D 29 22,083 20.381 1285 | 660 017 148
Jstadt worrstaat 6z |wic| 35 25 8.005 8.112 426 17.0
[Armsheim w 32 20 2482 2513 121 8.0
|ensheim 22 15 488 473 18 10
Gabsheim 22 15 726 734 24 16
(Gau-Weinheim g 22 15 603 811 20 13
|Partenneim 3 22 15 1506 1618 53 36
Sauheim WiG | 32 20 7.884 7.088 383 19.2
Schomshem g 22 15 1610 1.630 54 38
Spieshem 5 22 15 224 a7 31 2.1
Suizheim 22 15 1072 1.087 35 24
jUdenhem 22 15 1.346 1.363 45 30
[Vendersheim 22 15 550 587 12 12
[Waertheim 22 15 1.707 1.730 57 38
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Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte

Verfiachtungsbersiche / Raumstruktur ' " r . . - .
v | & g : Bl g » E o
2132, |2 § ¢ g.E " 5;, 8 : 8
e ] B § Elg 22 2 3 28 g 5 g 3£ 5 5
8 8g gﬁg .‘gg i 85 ze ‘ga B 5'8
Mittelbersichs / Nahbsrsiche -é -Erg 235 |8 g 5 ggg 55 2;2 ?—g 3 v
B R R “l
g2 w & =
3 =
b veD | Mz [wiG| 38 40 50484 53.321 2879 720 411 17
Bad Kreuznach | V8D 22 12810 12341 407 27.0 31,0 97
Altenbamberg 22 15 742 715 24 1.6
|z ebeisrem 22 15 816 523 20 13
|Feivngen 22 15 1.540 1402 40 33
|Fre-Lausersheim p 22 15 1.04 208 a3 22
E 22 15 1.563 1506 50 33
|Fackenhem 22 15 2.070 1.904 86 44
|Fatgarten 3 22 15 754 726 24 16
JHochstaten § 22 15 831 808 20 1.3
Neu-Bamberg $ 22 15 30 205 0 20
F’“‘* - ] 22 15 1.324 1278 42 28
JPieitersheim 22 15 317 05 10 0.7
Tiefenthal 22 15 126 121 4 03
Volxheim 22 15 1.145 1103 38 24
Ve Langerlonsheim  veD 27 22008 22663 495 780 73
ILangenlonsheim § ez [wic| 35 25 3.847 3839 202 8.1
|5reszennem 4 w | 32 20 2.567 2582 124 6.2
Joorsheim 22 15 713 712 2 16
Guldental % 22 15 2.449 2444 81 54
Jeaubenneim e 22 15 802 800 26 1.8
[rammeisheim g 22 15 1.400 1307 48 3.1
Windeshem z 22 15 1709 1705 50 39
Stadt Stromberg ez [wic| 35 25 3.286 3200 168 6.7
Joweier 22 15 776 758 25 17
Joorebach 22 15 701 685 23 15
|Eckenrotn g 22 15 212 207 7 05
[Roth 3 22 15 207 200 10 06
Schaneberg [ 22 15 626 811 20 13
Schweppenhausen § 22 15 866 848 28 19
Seibersbach z 22 15 1.310 1279 42 28
Waldlaubershem 22 15 801 782 26 17
\Warmsroth 22 15 436 426 14 0.0
Riidesheim VBD 24 28.307 27482 208 60.0 445 04
JRudesheim kez|wic| 35 25 2.654 2588 135 5.5
Allenteid 22 15 201 195 B 0.4
Argenschwang 22 15 341 330 T 0.7
[5raunweier 22 15 810 ) 20 1.3
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Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
VerNischtungsbereiche / Raumstruktur ' - . . e . .
8 S 4 5 £ < H
T - | 2 - | 3 ¢ 13 § o
- o - < - « = z 3 -4 3 1
§ g i sle 2 - s P e -} s ~ s ~
ARHH IR 5ar | £3 | 238 5 i.5
5 2 § g 285|558 ] 5 2o §3 85 °5
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8 3
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|Faroesheim 22 15 2500 2808 ) 8.2
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JMincrwais - 22 15 217 268 E 0.
frorhem § 22 15 1.507 1458 48 32
[Roxheim 5 22 15 2430 2380 78 5.2
Sankt Katharnen 22 15 370 387 12 0.8
Sommerioch 22 15 417 404 13 0.9
Spabriicken 22 15 1.130 1.004 8 24
Spall 22 15 176 170 8 0.4
Traisen 22 15 577 558 18 1.2
Wallhausen 22 15 1511 1462 42 32
\Winterbach 22 15 485 480 15 1.0
Waldbockelheim kez|wic| as 25 2.158 2087 110 44
|gockenau 22 15 1218 1179 a9 26
|goos 22 15 360 as7 12 0.2
[gurgsponnem 22 15 242 224 8 0.5
Jouchro § 22 15 545 527 17 12
[reeshem 2 22 | 15 1328 1285 %2 25
JMance $ 22 15 803 964 20 19
[Niesernausen 5 22 15 568 550 18 12
o ¥ 22 5 373 81 12 0.8
ne i
Oberstreit z 22 15 284 275 ) 0.8
SchioBbéckelheim 22 15 304 as1 13 0.8
Sponheim 22 15 750 728 24 1.8
Weinshem 22 15 1.811 1.753 58 3.9




Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte

Verflechtungsbersiche / Raumstruktur *

~ £ . o
3 g = £ £
g 8 | S ¥ §5 £ s
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52|8 25 A 28 2g 2%e o
& p £x ™ 5 r ¥ | B - ©
S 4§ gg E<52| 2% 3o §§§ 5 £
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Jve wolistein VBD 20 11.801 11.960 517 25 204 92
[wonstein az |wic| 35 25 4500 4628 243 97
[Eckeishem 5 22 15 410 413 14 08
Gau-Bickelhem 2 w 32 20 2.100 2112 101 5.1
Gumbsheim S 22 15 801 604 20 13
Siefersheim $ 22 15 1220 1227 40 27
Stein-Bockenheim § 22 15 880 634 23 15
Wendelsheim z 22 15 1.381 1220 48 31
Wonshem 22 15 200 205 20 20
Kirner Land* L8K 26 17873 16.901 674 280 238 08
Stadt Kirn kvz|wie] a2 40 8.265 7.085 35 10.0
[sarentacn 20 15 508 491 15 10
IBedtefbad\ bei Kim 20 15 84 3 ¥ 07
[Bravweser 20 15 50 57 2 0.1
[Bruschied 20 15 281 271 B 05
[Hahnencacn 20 15 507 490 15 10
[ rweter 20 15 a8 ) T 08
[Heinzenberg 20 15 24 2 1 00
[rennveier 20 15 1235 1.183 8 24
Imd\suenen-Dham g 20 15 1620 1585 &7 3.1
[Horbach g 20 15 41 40 1 0.1
[retentach 5 20 15 249 241 7 05
frongsau 20 15 50 57 2 0.1
fumbach 20 15 289 270 B 06
IMeckenbach 20 15 25 U7 10 07
Oberhausen bei Kim 20 15 o0 870 26 1.7
Otzweiler 20 15 123 188 B 04
Schneppenbach 20 15 219 212 8 04
Schwarzerden 20 15 23 215 6 04
Simmertal 20 15 1.856 1783 54 28
Weitersbom 20 15 214 207 6 04
Nahe-Glan* LBK 25 25077 23415 822 395 4623 57
o kvz|wie] a3 40 6.501 8211 307 77
Auen 20 15 181 173 5 03
[3arweier 20 15 22 212 B 04
[oaubach 20 15 216 208 8 04
[cpensenea 20 15 152 145 4 03
JKirschronn 20 15 262 250 8 05
Jrangenna 20 15 o4 20 3 02
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Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
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|5retenhem 20 15 304 348 10 07
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LBK 33 20
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[Fravenberg 20 15 a4 337 10 07
— 20 15 178 154 £ 03
[rembacn 20 15 1022 807 27 18
Jeetzvmier 20 15 114 100 3 02
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[erweier 20 15 282 230 7 05
[re crenbacn 20 15 548 470 14 1.0
Jrobrbach 20 15 175 154 5 03
[rickweier 20 15 408 356 1 07
[ruschberg 20 15 200 702 21 14
Birkenfeld ** LBK 26 20377 20.181 702 360 266 6.2
Stadt Birkenfeld kwz|wic| 33 40 6.923 8.858 330 85
Abenthever 20 15 420 426 13 09
Achteisbach 20 15 413 400 12 08
|zorfink 20 15 172 170 : 03
[Brocken 20 15 1180 1178 35 24
[sutienberg 20 15 482 477 14 10
fosmcacn 20 15 150 157 5 03
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[Niederhambach 20 15 a2 300 9 06
INohen 20 15 230 3% 10 07
Oberbrombach 20 15 429 425 13 058
Oberhambach 20 15 285 262 [} 05
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[Rinzenberg 20 15 a2 320 10 08
[Rstsweier-Nockentha 20 15 4an 467 14 09
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|gergen 20 15 437 305 12 08
Iaefsdmeierbei Kim 20 15 270 244 7 05
[sretentna 20 15 313 283 g 08
[Bruchweier 20 15 500 452 14 08
[ockesacn 20 15 420 380 12 08
|Fischbach wic| 30 20 8ot 805 ) 18
Gerach 20 15 27 205 6 04
Griebelschied 20 15 174 157 03
[Herbom 20 15 513 464 14 09
[emenroe: 20 15 843 581 17 12
[Hintertiefenbach 20 15 314 284 B 06
[rempteis 20 15 758 885 21 14
[Kirscweser . 20 15 1.070 067 2 19
[Mackenroc E 20 15 37 341 10 07
[Mineirecenbach 20 15 72 668 20 13
[Msrschies i 20 15 811 73 2 15
[niecernosencacn g 20 15 201 263 8 05
|rsecenvorresbach 20 15 EE) 775 2 18
Oberhosenbach 20 15 135 12 4 02
Oberreidenbach 20 15 817 558 17 1.1
Oberwrresbach 20 15 128 114 3 02
Schmidthachenbach 20 15 20 342 10 07
Sensweiler 20 15 426 385 12 08
Sien 20 15 517 467 14 09
Sienhachenbach 20 15 188 168 5 03
Sonnschied 20 15 107 o7 2 02
Veitsrodt 20 15 712 842 19 13
Volmersbach 20 15 470 425 13 08
Weien 20 15 82 74 2 0.1
Wickenrodt 20 15 165 140 4 03
Wirschweer 20 15 204 208 g 05
[Langweser 20 15 230 208 8 04
[Rhaunen 5 Gz |wic] 32 25 2188 2028 a7 20
Asbach g 20 15 142 131 4 03
[zotenbach g 20 15 130 120 4 02
|Buncenbach B 20 15 854 701 24 18
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[Fousen 20 15 104 180 5 04
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Krummenau 20 15 174 161 5 03
Oberkim 20 15 320 296 9 0,6
Schauren 20 15 497 460 14 09
Schwerbach 20 15 51 47 1 0,1
Stipshausen 20 15 846 783 23 16
Sulzbach 20 15 281 260 8 05
Weitersbach 20 15 88 81 2 02
Planungsgemeinschaft
: 3,2 874.772 | 883.014 | 42.371| 1.428 959,9 zu,ol
Rheinhessen-Nahe

! Verflechtungsbereiche / Raumstruktur = Mittelbereiche nach LEP IV und Nahbereiche nach ROP 2014, HVB = Hoch verdichteter Raum , VBK = Verdichtete Bereiche
mit konzentrierter Siedlungsstruktur , VBD = Verdichtete Bereiche mit disperser Siedlungsstruktur , LBK= Landliche Bereiche mit konzentrierter Siedlungsstruktur und
Zentrale Orte und Gemeinden mit besonderer Funktionszuweisung : OZ = Oberzentrum , MZ = Mittelzentrum , GZ = Grundzentrum, W = Schwerpunkt Wohnen, G =
Schwerpunkt Gewerbe, k= kooperierend

2 Grundwert fur HVB: 0Z/MZ und GZ = 3,6, W-Gemeinde = 3,2, Gemeinden ohne besondere Funktionszuweisung = 2,4;
Grundwerte fiir VBK: MZ = 3,6, GZ = 3,5, W-Gemeinden = 3,2, Gemeinden ohne besondere Funktionszuweisun = 2,3;
Grundwerte fuir VBD: MZ =3,6, GZ = 3,5, W-Gemeinden = 3,2, Gemeinden ohne besondere Funktionszuweisung = 2,2;
Grundwerte fiir LBK: MZ = 3,3, GZ = 3,2, W-Gemeinden = 3,0, Gemeinden ohne besondere Funktionszuweisung = 2,0
® Dichtewerte = durchschnittliche Zahl der Wohneinheiten je Hektar
Bevolkerungsvorausberechnung = Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur das Jahr 2030, Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Basisjahr 2017
ZBedarf an Wohneinheiten fiir 15 Jahre = (Grundwert x Einwohner)/ 1000 x 15
Wohnbaufldchenbedarfswerte fir 15 Jahre = (Bedarfswert in Wohneinheiten) / (Dichtewert in Wohneinheiten je ha) x 15 Jahre. Werte sind auf 0,5 bzw. 0,0 ab-
bzw.aufgerundet
7 Wohnbauflichenreserven im AuRenbereich = in rechtswirksamen Flachennutzungspldnen dargestellte Wohnbauflachen (Datengrundlage RAUM+Monitor, Stand:
07.07.2020).

® Mischbauflachenreserven im AuRenbereich = in rechtswirksamen Flachennutzungspldnen dargestellte Mischbauflachen (Datengrundlage: RAUM+Monitor, Stand:
07.07.2020). Diese Flachenreserven sind aufgrund der gesetzlichen und landesplanerischen Anforderungen gem. § 1 Abs. 3S. 1, Abs. 5S. 2 und 3 i.V.m. § 1a Abs. 2
BauGB sowie Z 31 LEP IV auf der Ebene der nachfolgenden stddtebaulichen Planung bei der Prifung der Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und bei der
planerischen Abwagung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a und Abs. 7, § 1a Abs.2, § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 2 b entsprechend dem diesen kraft Gesetzes und aufgrund
der landesplanerischen Vorgaben objektiv zukommenden erhéhten Gewicht zu beriicksichtigen bzw. zu 50% zum Ansatz zu bringen.

* - Bei den Fusionsgemeinden wurden die Wohnbaufldchenbedarfe zusammen addiert

- Im Fall der Stadt Ingelheim hat die Regionalvertretung den Beschluss gefasst die Addition der Flachen (ehemals VG Heidesheim am Rhein und Stadt Ingelheim am
Rhein) anzusetzen.
** Wohnbauflachenreserven der VG Birkenfeld werden nicht mit RAUM+Monitor erfasst. Der angegebene Wert wurde von der VG mit Stand vom 20.05.2019 Gbermit-
telt.
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Anlage 2: Erlauterungen und Begriindungen der Anlage 1

»Tabelle Gemeindefunktionen und Wohnbauflichenbedarfsparameter” zur Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfes - Kriterien/KenngroRen und Daten sowie Schritte zur kalkulatorischen Ermittlung der
Wohneinheiten und des Wohnbauflachenbedarfes -

Die Anlage 1 sowie die hier in der Anlage 2 dargelegten Hinweise und Erlduterungen sollen die Herleitung der in Ziel 20 Tabelle 1,
Seite 22, festgelegten Grundwerte sowie der Wohnbauflachenbedarfswerte nachvollziehbar darlegen.

Die Tabelle der Anlage 1 ist nach Gemeinden, Verflechtungsbereichen sowie weiteren raumstrukturellen und raumfunktionalen
Merkmalen gegliedert.

Mit den Angaben in den Spalten 1-4 sind die qualitativen raum- und siedlungsstrukturellen Merkmale der Gemeinden festgelegt,
welche fiir die planerisch differenzierte Gewichtung der Grundwerte, als AusgangsgrofRe fir die Ermittlung der Wohnbauflachen-
entwicklung bendtigt werden. Mit den Spalten 5-10 werden die fur die quantitativen Ermittlungen der Wohnbauflachenbedarfe
erforderlichen Daten konkretisiert.

Fir die Ermittlung der Wohnbauflachenbedarfe sind die unterschiedlichen Raumstrukturtypen von grundlegender Bedeutung,
welche nach LEP IV 2008 landesweit differenziert werden in hoch verdichtete Bereiche, in verdichtete Bereiche mit konzentrierter
oder disperser Siedlungsstruktur sowie in landliche Bereiche mit konzentrierter oder disperser Siedlungsstruktur .

Grundlegend fiir die Berechnung der Wohnbauflachenbedarfswerte sind die festgelegten ,Grundwerte” und die Dichtewerte
(beide Werte orientieren sich an der Gemeindefunktion und an der Raumstruktur). Somit ist der Wohnbauflachenbedarf das Er-
gebnis des Zusammenspiels zwischen ,Grundwert”, ,Einwohnerzahl” und , Dichtewert”, welches wie folgt erlautert wird:

- Die kreisfreien Stadte, kreisangehorige Stadte und verbandsfreie Gemeinden haben einen Grundwert (nach

Gemeindefunktion) zugewiesen bekommen.
- Fur die anderen Trager der Flachennutzungsplanung (Verbandsgemeinden) muss ein durchschnittlicher Grund-
wert aus allen Ortsgemeinden ermittelt werden.
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Spalte

Erlduterungen

1-4 Verflechtungsbereiche

Hier erfolgt die (ibergreifende Zuordnung der Gebietskdrperschaften zu den Verflechtungsbe-
reichen. Die Abgrenzungen der Mittelbereiche basieren auf LEP IV 2008, die der Nahbereiche
auf dem Regionalen Raumordnungsplan 2014.

1 Ortsgemeinde nach zugehoriger Gebietskorperschaft

2 Raumstruktur
Ortsgemeinde in Zuordnung zu einem Raumstrukturtyp basierend auf LEP IV 2008

3 Zentralortliche Funktion der Gemeinden
Die zentralortliche Funktion ist ein wichtiger Indikator fiir den ,Verdichtungsansatz” der
Wohneinheiten. Darliber hinaus haben die zentralen Orte eine wichtige Bedeutung als Stand-
ort fir die Konzentration der Wohnfunktion, die bei der Festlegung der ,,Grundwerte” fiir die
Gemeinden eine besondere Rolle spielt. Mittel- und Oberzentren werden im LEP IV und die
Grundzentren im ROP festgelegt.

4 Gemeinden mit besonderen Funktionszuweisungen
Der regionale Raumordnungsplan weist Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen aus (Z
14). Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen sind die zentralen Orte sowie Gemeinden,
die liber eine dauerhaft gesicherte, qualifizierte Anbindung im 6ffentlichen Personennahverkehr
verfiigen (Z 15). Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen sind in Spalte 4 der Tabelle mit
,W* gekennzeichnet.
Gemeinden mit der besonderen Funktion ,,Wohnen” bendtigen aufgrund der regionalplane-
risch gewollten Konzentration dieser Funktion auf diese Standorte héhere Grundwerte zur
Ausweisung von Wohnbauflachen.

5-10 Wohnbauflachenbedarfsparameter

- KenngrofRen und Daten zur Ermittlung der Wohnbauflachenbedarfe in Hektar -

5 Grundwerte

Grundwerte sind definiert als Wohneinheiten je 1000 Einwohner pro Jahr und werden zu-
nachst auf der Grundlage der Baufertigstellungsstatistik des Statistischen Landesamtes ermit-
telt. Gemall Gutachten des Statistischen Landesamtes (2017) liegt der Grundwert fiir die
Wohnbauflachenentwicklung bezogen auf die Region Rheinhessen-Nahe bei 2,9 und dient zu-
nachst als Orientierungsrahmen fiir die zukiinftige Wohnbauflachenentwicklung in der Region.

Dieser Grundwert bedarf im Weiteren der Differenzierung nach raumstrukturellen und raum-
funktionalen Aspekten, um den regionalen Handlungserfordernissen gerecht zu werden. Diese
erfolgt insbesondere nach der im Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) definierten Eintei-
lung der Raumstrukturtypen und nach dem zentralértlichen Gliederungssystem des LEP IV
bzw. des regionalen Raumordnungsplanes (ROP 2014) unter Beriicksichtigung der besonderen
Gemeindefunktion Wohnen. Siehe hierzu auch Kapitel 2.2.2 Besondere Funktion Wohnen,
besondere Funktion Wohnen Ziel 15.

Zur Ermittlung der Wohnbauflachenbedarfe fiir die Verbandsgemeinden, hier als Summe aller
Gemeinden fiir die Ebene der Flachennutzungsplanung, wird zunachst jeder Ortsgemeinde in
der Region nach vorgenommener raumstruktureller und raumfunktionaler Differenzierung ein
Grundwert zugewiesen. Die Grundwerte der Gemeinden in der Region bewegen sich innerhalb
einer Spanne von 3,6 und 2,0. Den hochsten Grundwert 3,6 erhalten die zentralen Orte im
hochverdichteten Bereich sowie Mittelzentren in verdichteten Bereichen. Der niedrigste
Grundwert 2,0 wird Gemeinden ohne eine besondere Funktionszuweisung im landlichen
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Spalte

Erlduterungen

Raum zugeordnet. Siehe hierzu auch schematische Darstellung Abbildung 1 auf der letzten
Seite dieser Anlage 2.

Bedarfsausgangswerte: Kurzerlauterung der Methodik

Das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz berechnet im Auftrag der Obersten Landespla-
nungsbehorde beim Ministerium des Innern und fur Sport (Mdl) ,,Bedarfsausgangswerte” fir
die Ermittlung des Bedarfs an neuen Wohnbauflachen.

Indikator
Als Indikator fir den Wohnbauflachenbedarf dient die MaRzahl

Fertiggestellte Wohnungen im Neubau
* 1 000.

Einwohnerinnen und Einwohner

Hinsichtlich der Beurteilung der Eignung dieses Indikators zur Ermittlung der Bedarfsausgangs-
werte wird auf Kapitel Il. des Gutachtens des Statistischen Landesamt Rheinland-Pfalz von
2010 verwiesen®.

Datengrundlage
Die Datengrundlagen fiir die Berechnung dieses Indikators sind die Jahresdaten 2000 bis 2015
- der fertiggestellten Wohnungen im Neubau aus der Bautdtigkeitsstatistik
- sowie der Einwohnerinnen und Einwohner aus der Fortschreibung des Bevolkerungs-
standes.
Fiir die Bevolkerung wird, da es sich bei dem Merkmal ,Fertiggestellte Wohnungen im Neu-
bau” um eine zeitraumbezogene GroRe (StromgroRe) handelt, die jeweilige Durchschnittsbe-
volkerung verwendet.
Methodisch bedingt ergibt sich die Durchschnittsbevolkerung auf einer héheren regionalen
Gliederungsebene nicht exakt aus der Summe der Durchschnittsbevolkerungen der zugehori-
gen Ortsgemeinden. Aus diesem Grunde wird fiir die Berechnung der Bedarfsausgangswerte
fir alle Gemeinden des Landes oder einer Planungsregion abweichend auf die Durchschnitts-
bevolkerungen auf Landes- bzw. Kreisebene zuriickgegriffen.
Sowohl in den Daten zu den Baufertigstellungen als auch zur Bevolkerungsentwicklung diirften
diverse lokale/regionale und zeitlich begrenzte Sondereffekte enthalten sein. Da oftmals nicht
eindeutig zu bewerten ist, ob einzelne Entwicklungen AusreiRer darstellen oder auf einen
Trend zurlickzufiihren sind, wird darauf verzichtet, nachtraglich in die Daten einzugreifen;
stattdessen werden ausschliefRlich Originaldaten verwendet.

Regionale und sachliche Abgrenzung
Der Indikator und darauf aufbauend die Bedarfsausgangswerte werden nach den
folgenden regionalen und sachlichen Abgrenzungen berechnet:

- Regionale Abgrenzung:

das Land Rheinland-Pfalz insgesamt sowie die finf rheinland-pfalzischen Planungsregionen
Mittelrhein-Westerwald, Trier, Rheinhessen-Nahe, Westpfalz und Verband Region Rhein-
Neckar (rheinland-pfalzischer Teil);

hierbei nimmt die kreisfreie Stadt Worms eine Sonderstellung ein, da sie sowohl der Planungs-
region Rheinhessen-Nahe als auch dem Verband Region Rhein-Neckar angehort und deshalb
bei den Berechnungen fir beide Planungsregionen berlicksichtigt wurde.

- Sachliche Abgrenzung
Fir die regionalen Gliederungsebenen erfolgten jeweils separate Berechnungen fiir
- alle Gemeinden
- ,W-Gemeinden” (Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen laut ROP
»,Nicht-W-Gemeinden” (Gemeinden ohne die besondere Funktion Wohnen laut ROP)

19 Statistisches Landesamt — RLP — Gutachten 2017
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Spalte

Erlduterungen

- Gemeinden in der Raumstrukturkategorie ,,Hochverdichtete Bereiche”
- Gemeinden in der Raumstrukturkategorie , Verdichtete Bereiche”

- Gemeinden in der Raumstrukturkategorie , Landliche Raume”

- Gemeinden mit der Funktion , Oberzentrum®

- Gemeinden mit der Funktion , Mittelzentrum*

- Gemeinden mit der Funktion , Grundzentrum”

- Gemeinden ohne Zentrumsfunktion (,,Kein zentraler Ort“)

Die Information, welche Ortsgemeinden die besondere Funktion Wohnen besitzen, wird von
der Obersten Landungsplanungsbehorde bereitgestellt. Alle anderen Daten sind dem Landes-
informationssystem LIS entnommen.

Ermittlung des Bedarfsausgangswertes
Als Bedarfsausgangswert dient der trendmaRige Wert des Indikators am aktuellen Rand. Dabei
ist zu beachten:
- Der tatsachliche Wert des Indikators am aktuellen Rand dirfte durch zufallige
Schwankungen bzw. durch zeitlich begrenzte Sondereffekte beeinflusst sein.
- Die Wahl eines (einfachen) Durchschnitts aus Vergangenheitswerten ware hinsicht-
lich des zu beriicksichtigenden Zeitraums und der Gewichtung der eingehenden
Werte beliebig.
Aus diesen Griinden wird stattdessen zur Ermittlung der Bedarfsausgangswerte — wie bereits
im Gutachten von 2010 — auf das Instrument der statistischen Regression zurlickgegriffen. Mit-
tels Regression wird eine Trendfunktion geschatzt. Der letzte verfligbarer Wert dieser Trend-
funktion ist der Bedarfsausgangswert.
Als Datengrundlage werden — wie bereits im Gutachten von 2010 — die jahrlichen Indikator-
werte seit dem Jahr 2000 verwendet. Im Gutachten 2010 reicht der Stiitzzeitraum von 2000
bis 2008. Fiir die Neuberechnung der Bedarfsausgangswerte wird der Stiitzzeitraum um die
Jahre 2009 bis 2015 verlangert.

Fir die verbandsgemeindeinterne Veteilung des kalkulatorisch ermittelten Wohnbauflachen-
bedarfswerts gemaR Tabelle 1 im Zuge der Anderungen oder Neuaufstellung des Flichennut-
zungsplanes kénnen die durch Interpolation ermittelten gemeindebezogenen Grund- und
Dichtewerte gemal Anlage 1 als Orientierung dienen. Dabei sind die Schwerpunktsetzungen
fiir die Wohnbauflachenentwicklungen gemaR Ziel 15 des Regionalen Raumordnungsplanes,
hier die zentralen Orte und die Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen, zu beach-
ten.

Berechnung der Grundwerte
Der Grundwert nach Tabelle 1, linke Spalte, berechnet sich wie folgt:

Die Wohnbauflachenbedarfswerte beruhen auf der Bevélkerungsvorausberechnung, den
Dichtewerten und den Grundwerten (zu erstellende Wohneinheiten je Tsd. Einwohner). Die
Grundwerte sind vom Fachgutachten des STALA (Neubaufertigstellung vom 2000 — 2015) und
aus eigener Raumbeobachtung abgeleitet. Das Gutachten hat die Bautatigkeit der letzten 15
Jahren analysiert und nach verschiedenen Gemeindefunktionen und Raumstrukturen bewer-
tet. Auf dieser Grundlage ist fiir die Region Rheinhessen-Nahe ein Grundwert von 2,9
Wohneinheiten je 1.000 Einw. und Jahr ermittelt worden. Analog dieser Vorgaben sind die
Grundwerte nach Gemeindefunktionen und Raumstruktur fir die Trager der Flaichennutzungs-
planung hergeleitet.

Die Festlegung des fiir die Dauer von 15 Jahren in ha-Angaben festgelegten Wohnbauflachen-
bedarfs nach Z 20 gilt fur die Geltungsdauer des Regionalen Raumordnungsplans. Innerhalb
dieser Zeit darf der festgelegt Wohnbauflachenbedarfswert nicht tGberschritten werden.
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Dichtewerte

Der Dichtewert im Kontext der Wohnbauflachenbedarfswerte beschreibt die Zahl der
Wohneinheiten je Hektar Wohnbauflache.

Dichtewerte sind Orientierungswerte und dienen als solche der kalkulatorischen Berechnung
des Wohnbauflachenbedarfes in Hektar. Die Planungsgemeinschaft orientiert sich an den lan-
desweit etablierten Dichtewerten, welche regional durch eigene Erhebungen verifiziert wur-
den und sich in diesem Zuge bestétigt haben.

Zentraler Ort / Gemeindetyp Dichtewerte in Wohneinheiten je
Hektar

Oberzentrum 50

Mittelzentrum 40

Grundzentrum 25

Gemeinde mit dem Schwerpunkt ,Wohnen” 20

Gemeinde im hochverdichteten Bereich jedoch ohne
besondere Funktionszuweisung

Ubrige Gemeinden ohne besondere Funktionszuwei-
sungen

18

15

Herleitung der Dichtewerte

Die Dichtewerte orientieren sich sowohl an den landesweit anerkannten Dichtewerten als
auch an den Ergebnissen der Raumbeobachtung in der Region. Fiir den ROP werden die allge-
meinglltigen Dichtewerte nach Gemeindefunktion zugrunde gelegt. In ausgewahlten Gemein-
den hat eine durchgefiihrte Zahlung der Wohneinheiten/ha zur Anpassung der Dichtewerte
gefuihrt. Demzufolge werden die Dichtewerte fir die neue Siedlungskategorie (W-Gemeinde)
mit Schwerpunkt Wohnen von 15 auf 20 WE/ha festgelegt. AuRerdem werden die Dichtewerte
fir alle Gemeinden ohne Funktionszuweisung im hochverdichteten Bereich von 15 auf 18
WE/ha angehoben. Diese Anhebung ist aufgrund der Uberpriifung der Dichtewerte vor Ort
begrindet.

Die Differenzierung nach Raumstruktur ist in erster Linie bei der Festlegung der Grundwerte
flir Wohneinheiten je 1000 Einwohner ber{icksichtigt.

Wie die Grundwerte bilden auch die Dichtewerte die Prognosebasis fiir die Festlegung der
Wohnbauflachenbedarfswerte. Es ist zutreffend, dass Prognosen auf moglichst realistischen
Annahmen und Geschehensablaufen beruhen missen. Bei der Abschatzung des gemeindli-
chen Flachenbedarfs fiir die kiinftige Flachenentwicklung handelt es sich um eine Bedarfsprog-
nose, die auf Erfahrungswerte, Prognosedaten des Statistischen Landesamts und auf Vor-Ort-
Uberpriifungen, die von den Mitarbeitern der Geschéftsstelle vorgenommen worden sind, ge-
stlitzt werden kann. Die Planungsgemeinschaft ist dabei auf diese ihr verfligbaren Erkenntnis-
mittel angewiesen. Die Prognosegrundlagen sind im Verlauf des Planungsverfahrens empirisch
erneut Uberprift worden. Angesichts der dynamischen Veranderungen der letzten Jahre mit
wechselnden Vorzeichen im Bereich der Flachenentwicklung in den wachsenden Ballungsrau-
men verbleiben zwar Prognoseunsicherheiten, die nicht vollstédndig ausgeraumt werden kon-
nen, es erscheint jedoch im Rahmen des Prognosespielraums bei Bedarfsprognosen vertret-
bar, die Planungsentscheidung auf die verfligbaren Prognosegrundlagen zu stitzen, auch
wenn diese nicht fir alle Gemeinden und nicht fir jeden Einzelfall exakt nachweisbar sind.

Bevolkerungsvorausberechnung

Es liegt hier die Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes, mittlere Vari-
ante, Basisjahr 2017, zugrunde.

Die Bevolkerungsvorausberechnung bildet die Grundlage fiir die Berechnung des Bedarfs an
Wohneinheiten sowie des daraus resultierenden Wohnbauflachenbedarfs fiir die Ebene der
Flachennutzungsplanung. Die vorausberechneten Einwohnerzahlen bilden gemaR Z 32 LEP IV
das Hauptkriterium zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in Wohneinheiten.

Es handelt sich um ein statisches Modell, das so lange gilt, bis der Regionalplan fortgeschrieben
wird.

Das Statistische Landesamt veréffentlicht in regelmaRigen Abstanden Bevolkerungsvorausbe-
rechnungen bis zur Ebene der Verbandsgemeinden und verbandsfreien Gemeinden (2000,
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2004, 2010, 2013 und 2019). Ergeben sich daraus signifikante Trenddnderungen, wére zu pri-
fen, ob eine Anpassung der Wohnbauflachenbedarfswerte durch Beschluss der Regionalver-
tretung und Bekanntmachung, ggfs. auch im Rahmen einer Teilfortschreibung vorzunehmen
ist. Darliber hinaus soll nach 5 Jahren ein Monitoring der regionalen Wohnbauflachenentwick-
lungen im Rahmen einer Raumbeobachtung erfolgen, um die Ableitung des Wohnbauflachen-
bedarfes zu evaluieren.

Da die Bevolkerungsvorausberechnugen nur auf Ebene der Verbandsgemeinde vorliegen, wird
die Berechnung fiir die Ortsgemeinden interpoliert, indem die Bevolkerungsverdnderung von
2017 — 2030 entsprechend dem Einwohneranteil der jeweiligen Ortsgemeinde an der Ver-
bandsgemeinde auf die Ortsgemeinden umgelegt wird.

8-9 Ermittlung des Bedarfes an Wohnungen in Wohneinheiten sowie des Bedarfes an Wohnbau-
flichen in Hektar.
Fur die kalkulatorische Ermittlung wird von einer Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes
von 15 Jahren ausgegangen.

8 Bedarf an Wohneinheiten fiir 15 Jahre
Die Wohneinheiten werden kalkulatorisch fur einen Zeitraum von 15 Jahren ermittelt
Der Wohnbauflachenbedarf fir einen Trager der Flachennutzungsplanung wird in zwei Schrit-
ten wie folgt ermittelt:
1. Ermittlung der Wohneinheiten auf Ebene der Ortsgemeinden
(Grundwert x Einwohner) x 15 Jahre = Wohneinheiten fiir 15 Jahre
1000
2. Ermittlung der Wohneinheiten fir die Trager der Flichennutzungsplanung
Es werden die in Schritt 1 ermittelten Wohneinheiten aller Ortsgemeinden addiert. Die Summe
ergibt die Gesamtzahl des Bedarfes an Wohneinheiten fiir 15 Jahre fiir den Trager der Flachen-
nutzungsplanung.
9 Wohnbauflachenbedarfswert in Hektar fiir 15 Jahre

1. Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs auf Ebene der Ortsgemeinden
Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden
die fiir die Ortsgemeinden errechneten ,,Wohneinheiten” mit den festgelegten Dichtewerten
in Wohneinheiten je Hektar wie folgt in Beziehung gesetzt:
Die Zahl der Wohneinheiten fiir 15 Jahre dividiert durch den Dichtewert ergibt den Wohnbau-
flaichenbedarf in Hektar.
2. Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs fiir die Trager der Flachennutzungsplanung
Es werden die in Schritt 1 ermittelten Wohnbauflachenbedarfe aller Ortsgemeinden addiert.
Die Summe ergibt den Gesamtbedarf an Wohnbauflachen in Hektar fiir 15 Jahre fir den Trager
der Flachennutzungsplanung. Es erfolgt eine Auf- bzw. Abrundung auf den vollen (,0) oder hal-
ben (,5) Zahlenwert der ersten Nachkommastelle.

10 Wohnbaufliachenreserven im AuBenbereich

Als Wohnbaufldachenreserven im Aullenbereich zu einem bestimmten Stichtag sind in den
rechtskraftigen Flachennutzungspldanen dargestellte Wohnbauflachen nach ihrer GrofRe auf
den regionalplanerisch festgelegten Wohnbauflachenbedarf anzurechnen.

Der aktuelle Stand der Wohnbauflachenreserven geht aus der landesweiten Plattform
RAUM+Monitor hervor.
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Abbildung 1: Schematische Darstellung der raumstrukturell und raumfunktional differenzierten Grundwerte
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Erlduterung:
Grundwerte ROP 2018 / Grundwerte nach ROP 2014

HVB: Hochverdichteter Bereich, VBK: Verdichteter Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur, VBD: Verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur, LBK: Landlicher Bereich mit
konzentrierter Siedlungsstruktur, GobF: Gemeinden ohne besondere Funktionszuweisung
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Beispielrechnung
Fiir die Beispielberechnungen wird die Verbandsgemeinde (VG) XY herangezogen. Diese VG besteht aus sechs Ortsgemeinden.
Zunachst wird der Wohnbauflachenbedarf fiir die einzelnen Ortsgemeinden nach Tabelle in der Anlage 1 ermittelt:

1. Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfs fiir kreisfreie Stddte, kreisangehérige Stadte und verbandsfreie Gemeinden

Einwohnerzahl 2030 +1.000 = N
N x GW(Grundwert) x 15J. = Z (Zahl der Wohneinheiten fiur 15 Jahre)
Z = DW (Dichtewert) = S ha (Wohnbauflachenbedarf fiir 15 Jahre in ha)

2. Berechnung des durchschnittlichen Grundwertes fiir eine Verbandsgemeinde

Rechnung aus der Beispieltabelle:
- Bedarfan Wohneinheiten fiir 15 Jahre: 943 WE (Spalte 8 Anlage 1)

- Bevdlkerungsvorausberechnung 2030: 20.000 Einwohner (Spalte 7 Anlage 1)
Ermittlung des Bedarfs an Wohneinheiten pro Jahr: 943 + 15 Jahre = 63 Wohneinheiten pro Jahr

Ermittlung des durchschnittlichen Grundwerts fiir die Verbandsgemeinde XY:
(63 +20.000 Einw.) X 1000 = 3,15 WE je 1000 Einw. und Jahr fur die VG XY

3. Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs fiir eine Verbandsgemeinde

In der Abb. 2 ist ersichtlich, wie der Wohnbauflachenbedarf flr die Tréger der Flachennutzungsplanung (Verbandsgemeinde)
errechnet wird (vgl. Rechenbeispiel in Abb. 2 (Spalte 9)).

Abbildung 2: Tabelle mit fiktiven Gemeinden als Grundlage fiir eine Beispielrechnung
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